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KAPITULLI I
DISPOZITAT E PERGJITHSHME

Neni 1
Qéllimi

1. Kjo Rregullore pércakton procedurat pér qiradhénien e aseteve té luajtshme dhe t& paluajtshme
(“Asetet”) né pronési té€ ndérmarrjeve shoqérore (‘NSH”), t€ cilat bien nén autoritetin
administrativ (€ Agjencisé.

2. Me qéllim té ruajtjes dhe rritjes s€ vlerés sé€ aseteve si dhe t€ hyrave pér t’iu ndaré kreditoréve
t& NSH-ve dhe pérfundimisht Buxhetit t€ Kosovés si pérfitues 1 drejtpérdrejté dhe/apo jo i
drejtpérdrejté, atéheré Agjencia dhe/apo Autoriteti i Likuidimit marrin veprimet pér giradhénien
e aseteve t€ caktuara t&¢ NSH-ve.

3. Qéllimi i Kritereve dhe Metodologjisé s€ Vlerésimit t&€ Vlerés sé Qirasé te Qiradhéniet Direkte
(“Kriteret dhe Metodologjia™) pércakton: kriteret, metodologjing, procedurat dhe formatin e
raportimit t€ vlerésimit t€ vlerés sé qirasé te Qiradhéniet Direkte, t&€ cilat parashihen dhe
rregullohen me nenin 10 t& késaj rregulloreje.

4. Kriteret dhe Metodologjia rregullojné procesin e vlerésimit t€ vlerés se qirasé te giradhéniet
direkte pér pronat e luajtshme dhe té paluajtshme, né pronési t& ndérmarrjeve shogérore (“NSH”)
té cilat bien nén autoritetin administrativ t€ Agjencisé.

5. Kjo rregullore pércakton rregullat dhe procedurat pér ményrén e giradhé&nies publike té aseteve
dhe giradhénies direkte t€ aseteve.

Neni 2
Pérkufizimet

1. Termet e pérdoruara né kété rregullore sa i pérket giradhénies direkte kané€ kuptimin si né
vijim:
1.1. Pronat e luajtshme dhe te paluajtshme: ashtu si pérkufizohen ne Ligjin nr. 03/L-154
pér Pronésiné dhe té Drejtat Tjera Sendore.

1.2. Qiradhénia Direkte: ashtu si parashihet né nenin 10 té€ Rregullores pér Qiradhénie.

1.3. Komisioni: Komisioni i themeluar nga menaxhmenti pér pércaktimin e vlerés sé qirasé.

1.4. Vlera e Qirasé: vlera e pagesés periodike, e cila do t&€ raportohet si vleré e ¢muar pas
pérfundimit te procesit te vlerésimit nga ana e komisionit, dhe e cila pas miratimit nga

Bordi i Drejtoréve t&¢ AKP-sé dhe lidhjes s& kontratés pérkatése do t€ paguhet pér
shfrytézimin e pronés.
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1.5. Vlerésimi i vlerés se girasé: procesi i cili do te rezultojé me raportimin e njé vlere
bruto te ¢muar t&€ qiras€ nga komisioni, duke respektuar kriteret, metodologjiné dhe
procedurat e parapara né kété dokument.

1.6. Dobia ekonomike: nénkupton mbetjen e njé fitimi te arsyeshém pér NSH-né pas
llogaritjes s€ té gjitha shpenzimeve, amortizimeve apo démtimeve tjera té cilat lidhen
me pronén objekt i dhénies me qira duke nénkuptuar ruajtjen dhe rritjen e vlerés sé
pronés.

1.7. Pronat e ngjashme: nénkupton pronat t€ cilat jané t& ngjashme sipas pérkufizimit ligjor
(pronat e luajtshme dhe paluajtshme), karakteristikave fizike (formés, madhésisé,
vendndodhjes) dhe destinimit/biznesit (tregtuese, prodhuese, shérbyese etj.)

1.8. Faktorét e pérshtatjes: nénkupton faktorét relevant té cilét kané ndikim vendimtar né
formimin e vlerés sé giras€ pér pronat e ngjashme me pronén objekt i dhénies me qira,
siq jané: vendndodhja, forma, madhésia, ambienti rrethues, gjendja aktuale e pronés dhe
perspektiva e shfrytézimit etj.

Neni 3
Vendimmarrja pér qiradhénie

1. Miratimi i fillimit t€¢ procedurave pér qiradhénie b&het nga Menaxhmenti sipas hapave té
pércaktuara né kété Rregullore.

2. NEg pajtim me nenin 6 paragrafi 1.14 dhe né harmoni me 15.2.9 & Ligjit pér AKP-né,
vendimmarrja lidhur me giradhénien e aseteve t& NSH-ve, t€ drejtave ose veprimtarive té
NSH-ve éshté né kompetencé ekskluzive t€ Bordit t&€ Drejtoréve t& AKP-sé. Qiradhénia e
aseteve t& NSH-ve pér ndérmarrjet té€ cilat jané né likuidim i referohen nenit 3.10.1 t&é
Rregullores pér Procedurat e Likuidimit dhe kompetencave té Autoritetit t€ Likuidimit (AL)
t€ parapara né€ Shtojcén e Ligjit t&¢ AKP-sé.

Neni 4
Metodat e giradhénies

I. Né procedurén e giradhénies aplikohet metoda e tenderit publik, me géllim té zbatimit té
parimeve t& konkurrencés sé liré dhe transparencés.

2. Pérjashtimisht nga paragrafi 1 1 kétij neni, metoda e qiradhé&nies direkte do té aplikohet sipas
dispozitave t€ parapara me nenin 10 t€ késaj Rregulloreje.

3. Qiradhénia direkte do t& zbatohet sipas procedurave té parapara né kapitullin III t& késaj
rregulloreje.
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) KAPITULLI 11
QIRADHENIA ME TENDER PUBLIK E ASETEVE

Neni 5
Fillimi i Procedurés

1. Pér ndérmarrjet q€ nuk jané€ né€ Likuidim, fillimin e procedurés pér giradhénie 1€ asetit t&
caktuar ¢ bén Zyra Rajonale pérkatése pérmes Departamentit t¢ Koordinimit Rajonal. Pér
ndérmarrjet g€ jané né proces té likuidimit, listén propozuese pér fillimin e procedurés sé
giradhénies e dérgon Departamenti i Koordinimit Rajonal dhe Departamenti i Likuidimit pér
miratim nga Autoriteti i Likuidimit dhe Menaxhmenti. . Ky nen zbatohet pérshtatmérisht
edhe te giradhénia direkte.

2. Pér ndérmarrjet né Administrim Direkt, propozimin né Menaxhment pér fillimin e procedurés
dhe miratimin e shpalljes publike pér giradhénie t€ asetit & caktuar e bén Njésia e Kontrollit
Monitorimit dhe Administrimit Direkt (NJKMAD).

3. NE raste kur me rekomandim té Menaxhmentit vlerésohet si ¢ domosdoshme, Bordi mund té
vendos pér aplikim té depozitit me rastin e ofertimit per qiramarrje pérmes tenderit publik.
Shuma e depozitit pavarésisht asetit do t€ jeté¢ né lartési prej 1000 €, pérvec né rastet
specifike, kur me vendim t€ vecanté¢ t€ Bordit té Drejtoréve, pas propozimit nga
menaxhmenti, pércaktohet ndryshe, kjo shumé& mund t& pércaktohet né vleré tjetér, mirépo
asnjéheré nén vlerén 1000 €, Depoziti pér ofertimin né procesin e giradhénies do t&
deponohet né njé llogari bankare g€ do t&€ hapet né Bankén Qendrore té Kosovés.

Neni 6
Shpallja Publike e Qiradhénies

1. Shpallja publike pér giradh&nie duhet t€ publikohet né gjuhén Shqipe dhe Serbe né mediumet
sipas pércaktimit t¢ Menaxhmentit, dhe shpallja duhet t& jeté e hapur pér 14 dité kalendarike.

2. Né shpallje duhet t€ precizohet dhe té pérshkruhet aseti i cili propozohet pér giradhénie,
perfshi siperfagen e sakte t€ asetit (pér t€ cilin duhen béré matje formale para shpalljes, nga
zyrtarét pérgjegjés t€ ndérarrjes) dhe kohézgjatja e qiradhénies. Shpallja publike do t€
pérmbaj udhézimin q€ qiramarrési potencial do ta paguaj me njé kést shumén qé éshté e
barabarté me shumén e pagesés s€ qirasé pér njé¢ muaj menjéheré pas nénshkrimit té kontratés
S€ qirasé.

3. Shpenzimet t€ cilat krijohen pér realizimin e dhénies me qira t€ aseteve (shpalljet, dérgimet
postare dhe kosto t€ tjera cilat ndérlidhen direkt) mbulohen nga fondet e NSH-sé pérkatése.
NE¢ rastet kur NSH-ja nuk gjeneron t€ hyra, shpenzimet e giradhénies pérkohésisht mbulohen
nga tarifa administrative e AKP-sé.

4. Kompenzimi apo kthimi i mjeteve ndaj tarifés administrative t&¢ AKP-sé duhet t& béhet né
momentin e paré kur NSh-t€ pérkatése kané realizuar t€ hyra.
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Neni 7
Themelimi i Komisioneve pér Hapjen dhe Vleresimin e Ofertave té giradhénia publike e
aseteve

1. Komisionet pér hapjen dhe vlerésimin e ofertave pér giradhénien e aseteve té ndérmarrjeve
shogérore themelohen nga Drejtori Menaxhues, pas shqyrtimit nga Zévendés Drejtorii
Menaxhues (Likuidim/Shitje, varésisht prej statusit té asetit)

2. Kur objekt i giradhénies &shté aseti i NSH-s&, e cila ka menaxhment aktiv, komisioni do té
keté né pérbérje tre (3) anétaré: dy anétaré nga zyra rajonale pérkatése dhe njé anétar tjeré
nga NSH-ja sipas propozimit € Menaxhmentit t€ NSH-s¢. Komisionin e propozon
Departamenti i Koordinimit Rajonal.

3. Kur objekt i giradhénies &shté aseti i NSH-s€, e cila nuk ka menaxhment aktiv, komisioni do
t€ ket€ né pérbérje tre (3) anétaré: njé anétar nga zyra rajonale pérkatése, njé anétar nga
Departamenti i Shitjes dhe njé anétar/zyrtar ligjor i AKP-sé. Komisionin e propozon
Departamenti i Koordinimit Rajonal.

4. Te ndérmarrjet né proces té likuidimit, komisioni do té pérbéhet nga zyrtari i rastit té
ndérmarrjes respektive g€ ésht€ pjesé i Autoritetit té¢ Likuidimit né fjalé, njé zyrtar nga
Departamenti 1 Likuidimit t¢ AKP-s€ dhe zyrtari i treté do t& jet€ nga zyra rajonale pérkatése.

5. Te ndérmarrjet né administrim direkt, komisioni pér qiradhénie pérbéhet nga tre (3) anétaré:
njé anétar i propozohet Njésis¢ sé¢ Kontrollit, Monitorimit dhe Administrimit Direkt
(NJKMAD) nga Bordi Drejtues i NSH-s&, ndérsa dy anétaré té komisionit do (& jeté nga
Njésia e Kontrollit Monitorimit dhe Administrimit Direkt (NJKMAD). Komisionin e
propozon Kryesuesi i Njésis€ s& Kontrollit Monitorimit dhe Administrimit Direkt
(NJKMAD).

Neni 8
Organizimi i tenderit

1. Pranimi dhe hapja e ofertave per giradhenie behet né hapésirat dhe kohén e specifikuar né
shpalljen publike pér giradhénie.

2. Hapja e ofertave béhet nga ana e Komisionit né€ ményré publike né prani té ofertuesve té cilét
kan shprehé interesim t€ marrin pjesé.

3. Pér ofertuesit me ndales¢ ofertimi, zbatohen dispozitat e pécaktuara né Rregullat e
Pérgjithshme t€ Tenderit t& Agjencisé pér shitjen e aseteve.

4. Komisionet pér hapjen dhe vlerésimin e ofertave, brenda shtaté (7) ditéve nga dita e hapjes sé
ofertave, obligohen t&€ njoftojné ofertuesin fitues té pérkohshém nése ka ndalesé ofertimi
sipas nenit 8 té késaj Rregulloreje.

5. NEé rast se ofertuesi me ¢cmimin mé t& larté térhiget apo diskualifikohet nga ofertimi,
ofertuesit t& radhés do t’i ofrohet ¢mimi mé i larté i ofruar. Kjo vlen edhe pér té gjithé
ofertuesit e radhés.
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1.

Neni 9
Lidhja e Kontratés

Kontrata pér giradhénie lidhet pas miratimit t€ girasé nga Bordi 1 Drejtoréve ¢ AKP-sé.
Qiramarrési duhet t& nénshkruaj kontratén e qiras€ mé sé largu 10 dité kalendarike pas
pranimit t€ njoftimit t€ aprovimit (€ girasé nga ana e Agjencis€, pérvec né rastet (&
jashtézakonshme ku me kérkesé (€ palés (t€ arsyetuar me shkrim) me vendim (€
Menaxhmentit, ky afat mund t€ shtyhet mé s€ largu deri né 5 dité kalendarike shtesg.

Kontratat e qirasé nénshkruhen sipas autorizimeve (€ parapara né nenin 5.7 té Aktit
Themelues t& Agjencisé t€ miratuar nga Bordi i Drejtoréve.

Kontrata e girasé lidhet ne njé periudhé kohore prej njé (1) viti me mundési vazhdimi, pa
paragjykim ndaj rasteve kur me vendim t€ Bordit pércaktohet kohézgjatje specifike e
giradhénies. Vazhdimi i kontratés sé& giras€ nuk kérkon miratimin e Bordit, pérveg rasteve té
parapara né paragrafin 4 té kétij neni. NE& rastet e giradhé&nies né vlera mbi € 1,000 mujore,
para nénshkrimit t& kontratés do t& kérkohet nga ofertuesi fitues t€ sjellé garancionin bankar
(jo letér zotimi nga banka) apo garancionin e léshuar nga Kompania e licencuar e
Sigurimeve. Garancioni duhet € jeté né lartésing e vlerés sé gjashté (6) qirave mujore sipas
kontrat€s. Garancioni bankar zbatohet edhe né rastet e giradhénies direkte t& aseteve sipas
kapitullit IIT t€ késaj rregulloreje.

Menaxhmenti i AKP-s€, sé€ bashku me autoritetet respektive brenda Agjencisé, do té
pérkujdeset, g€ t€ b&€j né baza periodike (sw paku tre muaj para skadimit tw Kontratws)
vlerésimin e lartésis€ s€ girave né raport me l&vizjet e vlerave (€ girasé né treg, n€ ményré qé
aty ku ka nevojé pér ri-shikim té vlerés t&€ inicioj me kohé procedurat pér ri-shikim dhe
eventualisht t& ri-shpallg asetet t& caktuara pér giradhénie, me géllim t€ rritjes sé té hyrave
nga giraja.

Vlerésimi do t€ béhet sipas kritereve dhe metodés s€ vlerésimit té parapara me Kapitullin III
té késaj rregulloreje.

NE rast se pas vleré€simit, vlera e kontratés aktuale t€ qirasé €sth& mé e vogél se vlera
mesatare e rezultuar sipas vlerésimit t€ cekur me larte, atéheré agjencia mund t€ rrisé€ vlerén e
qirasé pérshtatshmérishté vlerésimit té¢ béré dhe pér kété do té njoftoj qiramarrésin para
afateve per vazhdim/mos vazhdim t€ kontratés pér rritjen e vlerés s€ qirasé.

NE rast se giramarrési nuk pajtohet me vlerén e re té ofruar, atéheré agjencia mund te vendos
per mos vazhdimin e kontratés, dhe asetin né fjal€ pastaj do ta vendos né giradhénie pérmes
shpalljes publike.

Ndryshimi i kontratés s& qirasé né aspektin e subjektit qiramarrés, hapésirés, sipérfages apo
¢cmimit t€ qirasé kérkon miratim nga Bordi i Drejtoréve;
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6. Qiramarrési nuk mund t€ b&j ndonjé ndryshim strukturor apo dekorativ né lokalet afariste pa
miratim paraprak me shkrim nga AKP-ja si administruese e asetit.

6.1Cfarédo ndryshimi apo shtesa té béra nga Qiramarrési né lokale afariste asete, né
lidhje me té cilat Qiramarrési nuk ka marré€ pélqimin (aprovimin) paraprak me shkrim
nga AKP-ja nuk do t& kompensohet né cfarédo ményre nga Qiradhénési, AKP-ja apo
cfarédo pale e treté tek e cila mund t€ transferohet giraja né pérputhje me klauzolén
2.5 t€ Kontratés standarde té Qirasé ose sipas veprimit té ligjit.

6.2Cfarédo ndryshime apo shtesa nga Qiramarrési né lokale afariste, pér té cilat shté
marré pélqimi paraprak nga AKP-ja dhe t€ cilat nuk mund t€ higen pa shkaktuar
démtim né lokalet afariste, pas pérfundimit té¢ Kontrat€s t€ Qirasé nuk do t&
kompensohen né ¢farédo ményre nga Qiradhénési, AKP-ja apo cfarédo pale e treté
tek e cila mund té€ transferohet aseti né pérputhje me klauzolén 2.5 t€ Kontrates
standarde (€ Qiras€ ose sipas veprimit t€ ligjit.

6.3Cfarédo ndryshime nga Qiramarrési né lokalet afariste, t& cilat mund t& higen pa
shkaktuar démtime pas pérfundimit t€¢ Kontratés t€ Qirasé, dhe pér € cilat éshté marré
pélqimi paraprak me shkrim nga AKP-ja, Qiramarrési mund t'i heqé ato pas
pérfundimit t€ Kontratés s€ Qirasé, pérve¢ nése AKP-ja qartazi e informon
Qiramarrésin me shkrim, para datés sé pérfundimit, se ndryshimet e tilla nuk mund t&
higen, sepse mund t&€ démtojné asetet apo lokalet e dhéna me gira. Né rast se AKP-ja
vendos se ndryshimet e tilla shtes€ nuk duhet t€ higen, njé ekspert i pavarur i
vlerésimit mund t€ angazhohet nga AKP-ja né ményré & t€ pércaktoj vlerén e
amortizuar t€ cfarédo ndryshimi té tillé t€ béré deri né kohén e pérfundimit t&
Kontratés t€ Qirasé. Qiradhénési do t€ kompenzoj giramarrésin pér investimet e
konstatuara nga ekspertiza.

KAPITULLI ITI
QIRADHENIA DIREKTE

Neni 10
Zbatimi i gqiradhénies direkte

1. Qiradhéniet direkte mund t€ zbatohen né rastet si né vijim:

1.1. Nése pas shpalljes publike njé heré pér asetin e tenderuar nuk ka pasur ofertues,
giradhénja direkte zbatohet pas pranimit t& kérkesés pér giramarrje nga ndonjé
palé e interesuar;

1.2. Kur paragqitet kérkes€ pér giramarrje nga institucionet publike t€ Republikés sé
Kosovés, me kusht qé shfrytézimi i asetit t€ jeté€ shérbim t€ interesit publik té
pércaktuar
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1.3. Kur paragitet kérkes€ pér giramarrje nga organizata jofitimprurése nga l€mia e
kulturés, edukimit, sportit, shéndetésis€, apo aktiviteteve tjera humanitare
jofitimprurése, me kusht q& shfrytézimi i asetit t& jeté shérbim t€ interesit
publikté pércaktuar

1.4. Kur paraqitet kérkes€ pér giramarrje nga palét e interesuara, me arsyeshméri
konkrete t€ ndikimit né mirégenie dhe zhvillim ekonomik e social, arsyeshméri
kjo e mbéshtetur formalisht nga institucionet gendrore pérkatése t€ vendit,
respektivisht Qeveria ose ministrité relevante.

1.5. Kur paragqitet kérkesa pér giramarrje nga shfrytézuesi i paligjshém i pronés e cila
ésht¢ e rregulluar me Udhézimin pér Lirimin e Aseteve t¢ NSH-ve dhe
Shfrytézuesve té Paligjshém.

1.6. Kur mbi njé aset ekziston bashképronésia né mes t& ndérmarrjes shogérore dhe
parashtruesit [subjekt fizik ose juridik];

1.7. Kur ngastra kadastrale ose pjesa e caktuar e ngastrés kadastrale amé né pronési (&
ndonjé ndérmarrje shogérore e cila sipas gjendjes faktike né terren, “duket” si
pjes€ integrale e kompleksit t€ pronésisé private ose nuk ka dalje né rrugg, me
¢’'rast tenderimi publik konsiderohet i pamundur apo sjellé déme potenciale
ekonomike pér vlerén reale t€ asetit dhe zhvlerésimin e tij.

2. Themelimi i komisioneve pérkatése dhe vlerésimi i ¢mimit té girasé te qiradhéniet direkte

do té béhet né pérputhje me kété rregullore.

Neni 11

Zbatimi i kritereve dhe metodologjisé sé vlerésimit té qirasé te giradhéniet direkte

Kriteret dhe Metodologjia e vlerésimit t€ ¢mimit t€ girasé te giradhéniet direkte zbatohet nga
komisionet pérkatése t&€ themeluara nga Menaxhmenti, né pérbérje prej tre (3) anétaréve, si né

vijim:

L.

Nése NSH-ja ka menaxhment aktiv: kryesuesi i komisionit duhet € jeté zyrtari i rastit pér
NSH-né pérkatése nga AKP-ja, anétari i dyté duhet té jeté zyrtar i NSH-s&, dhe anétari i
treté€ duhet t€ jet€ poashtu zyrtar i AKP-sé. Komisioni themelohet nga Menaxhmenti.

Nése NSH-ja nuk ka menaxhment aktiv: kryesuesi i komisionit duhet t€ jeté zyrtari i
rastit pér NSH-né pérkatése nga AKP-ja, anétari i dyté zyrtar i zyrés pérkatése rajonale
dhe anétari i treté t€ jet€ poashtu zyrtar i AKP-sé. Komisioni themelohet nga
Menaxhmenti.

Nése NSH-ja ndodhet né proces t& likuidimit: kryesuesi i komisionit duhet (& jeté zyrtari i
rastit pér NSH-né pérkatése nga AKP-ja, anétari i dyté zyrtar i zyrés pérkatése rajonale
dhe anétari i tret€ duhet t€ jeté poashtu zyrtari i AKP-sé. Komisionin themelohet nga
Menaxhmeti i AKP-sg.

Nése NSH-ja ndodhet né proces t€ administrimit direkt: kryesuesi i komisionit do té jeté
zyrtari i Njésis€ s€ Administrimit Direkt, anétari i dyté duhet té jeté zyrtari i propozuar
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nga bordi drejtues i NSH-s€ dhe anétari i treté (€ jeté poashtu zyrtar i AKP-sé. Komisioni
themelohet nga Menaxhmenti.

Neni 12
Kriteret e vlerésimit té qirasé te giradhéniet direkte

Vlerésimi i shumés sé girasé pér pronén g€ €shté objekt i dhénies me gira pércaktohet duke u
bazuar né:

1. Krahasimin e ¢cmimeve t€ giradhénies pér pronat e ngjashme, (€ cilat jané dhéné€ me qira nga
AKP-ja pas njé procesi t& hapur dhe konkurrues t& tenderimit (mundésisht proceset e
mévonshme té tenderimit dhe/ose mé s€ largu tri (3) vitet e fundit).

2. Krahasimin e c¢cmimeve t€ qiradhénies pér pronat e ngjashme, té cilat nuk jané nén
administrimin e AKP-s&, vetém nése mungojné t€ dhénat sipas paragrafit nén 1 t€ kétij neni .

3. NE rast t€ mungesés sé t& dhénave sipas paragrafi 1 dhe 2 t& kétij neni, atéheré pérdoret kriteri
i “dobisé€ ekonomike”, sipas pérkufizimit né kété rregullore.

Neni 13
Metodologjia e vlerésimit té giradhénies direkte

1. Vlerat e girave pér pronat e dhéna me qira nga AKP-ja grupohen, zgjidhet njé grup i
kontratave t€ qiradhénies s€ pronave té cilat jané t€ ngjashme me pronén gé €shté objekt
vlerésimi pér pércaktimin e shumés sé€ qirasé (s€ paku tri kontrata) dhe pastaj evidentohen
faktorét e pérshtatjes té cilét kané ndikim thelb&sor né pércaktimin e shumés s€ qirasé.

2. NE rast t& zbatimit t& kriterit né€ nenin 12.2, t&¢ dhénat e qirasé duhet t€ sigurohen nga palét e
treta, pérmes kontratave té tyre t€ qiradhénies, e né rastet kur mungojné kontratat nga palét e
treta ose pér arsye tjera nuk jané t& disponueshme, atéheré t€ dhénat nga agjentét e shitblerjeve
dhe giradhénieve té publikuara népér portale mund t€ shfrytézohen si t€ dhéna pér krahasim.

3. Shuma e vlerésuar e qirasé jepet nga komisioni pas kryerjes se pérshtatjeve t€ nevojshme duke
pasur pér bazé faktorét e pérshtatjes.

Neni 14
Procedurat e vlerésimit té qiradhénies direkte

1. Procesi i vlerésimit te shumés se girasé fillon me studimin e nevojshém té€ pronés qé éshté
objekt i dhénies me gira, q¢€ pérfshin grumbullimin e t€ dhénave pér pronén (t€ dhéna nga
arkiva e NSH-s&, arkiva AKP-sé etj), vizitén né terren, kryerjen e matjeve t€ nevojshme,
fotografimin e pronés, konstatimin dhe dokumentimin e gjendjes aktuale te proné&s dhe
ambientit t€ saj rrethues.
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Té dhénat e grumbulluara pérpunohen dhe analizohen, pastaj prona q& éshté objekt i dhénies
me gqira pérshkruhet né detaje lidhur me: shénimet kadastrale, karakteristikat fizike
(vendndodhja, forma, madhésia etj), gjendjen aktuale te pronés dhe ambientit rrethues.

Kérkohen dhe identifikohen pronat e ngjashme pér krahasim, t€ cilat i plotésojné kriteret
sipas nenit 12 .

Né varési té plotésimit te kriterit 12.1, 12.2 apo 12.3 dhe né pajtim me metodologjing, neni
13.1 ose 13.2 dhe pas pérshtatjeve t€ nevojshme jepet shuma e vlerésuar e giras€ mujore pér
m? ose njési tjetér matése. N& raportin e komisionit, pérve¢ ¢mimit te vlerésuar pér njési jepet
edhe vlera totale e girasé pér pronén objekt i dhénies me qgira.

Neni 15
Formati i raportit te qiradhénia direkte

Forma standarde e raportit nga procesi i vlerésimit t€ cmimit té€ girasé direkte &shté né shtojcé té
késaj rregulloreje.

[um—

Neni 16
Hyrja né fuqi

Shfuqgizohet Rregullorja e datés 22 dhjetor 2020;
Shtojcat/formularét standard té rregullores sé datés 22 dhjetor 2020 mbesin té njétat dhe i
bashkangjitén késaj rregulloreje si shtojca t€ Rregullores nr. 06/2022.

Kjo rregullore hyn né fuqi né datén e miratimit nga Bordi i Drejtoréve.

Prishting, mé 31 gusht 2022.

Nazmi‘ Mikullovci

v

Kryesues i Bordit té Drejtoréve
Agjencia Kosovare e Privatizimit

Shtojea:

e Shembull i raportit té vlerésimit te giradhéniet direkte;
e Format standarde té Kontratave té giradhénies per asete dhe toka bujgésore
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Shtojca: Shembull i raportit té vlerésimit te qiradhéniet direkte

KOSOVSKA AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU

AGJENCIA KOSOVARE E PRIVATIZIMIT
PRIVATISATION AGENCY OF KOSOVO

[shembull]
RAPORT VLERESIMI

I. HYRJE

L.1. Baza e punés sé Komisionit -/7¢ pérshkruhet vendimi apo dokumenti ne te cilin bazohet
dhénia-marrja e detyrés pér vlerésim te vlerés sé qirasé]

L.2. Q¢llimi dhe objekti i vlerésimit — [7¢ pérshkruhet géllimi i vierésimit, konkretisht
Qiradhénia Direkte dhe pérshkrimi i shkurtér i pronés, objekt i vlerésimit]

L.3. Kriteri i zbatuar pér vlerésim — [T¢ pérshkruhet se cili kriter i aprovuar ne “Kriteret dhe
Metodologjia” éshté zbatuar pér vierésim]

I.3. Data e inspektimit — /7¢ vendoset data e vizités sé pronés] Xx/Xx/Xxxxx

1.4. Data e vlerésimit — [7¢ vendoset data e vierésimit-data e hartimit te raportit] Xx/Xxx/XxXxx

L.5. Dokumentet e marra ne konsiderate pér vierésim — [7¢ pérshkruhen 1é gjitha dokumentet
e pérdorura pér vlerésim si dhe ndonjé burim tjetér relevant]

II. TE DHENAT E PRONES

IL.1 Pérshkrimi i vendndodhjes dhe zonés sé gjeré ku ndodhet prona — [T¢ pérshkruhet
adresa si dhe karakteristikat e zonés/lagjes sé pronés e cila éshté objekt i vierésimit]

I1.2 Pérshkrimi i pronés — [7¢ pérshkruhet prona objekt i vierésimit ne piképamje kadastrale-
pronésore. .Prona objekti vlerésimit duhet te pérshkruhet nése éshté proné e luajtshme apo e
paluajtshme ,éshté toke bujgésore apo objekt afarist. Duhet te pérshkruhet forma ,madhésia dhe
gjendja aktuale e pronés]
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1. KRAHASIMET -VLERESIMI

I11.1 Pronat pér krahasim - /Né tabelé ,plotésohen té dhénat e giradhénieve té pronave té cilat
jané mé 1é péraférta me pronén objekt i kétij vlerésimi ashtu si¢ pérshkruhen né “Kriteret dhe
Metodologjia”]

Nr | Identifikimi i Pronés Adresa/Vendndodhja Sipérfagja (m2) Vlerae
qiradhénies
(€/m?)

[T€ merren mé sé paku tre (3) qiradhénie krahasuese, nga te gjitha burimet sic pérshkruhen
ne “Kriteret dhe Metodologjia™]

I11.2 Pérshtatjet - [Né tabelé kryhen pérshtatjet e nevojshme ashtu si¢ pércaktohet né “Kriteret
dhe Metodologjia” . Faktorét e pérshtatjes dhe vlera pércaktohen nga komisioni duke u bazuar ne
praktikat e njohura nga fusha e vlerésimeve]

Prona 1 Prona 2 Prona 3 Eyj,

d

Vlera e girasé
(€/m2)
Faktorét e
Pérshtatjes’

Faktori 1

Faktori 2

Faktori 3
Etj.

Vlera totale e pérshtatjes”

Vlera e pérshtatur e
girasé (€/m2) °

Vlera e qirasé pér pronén
objekt vlerésimi(€/m?) *

! Faktorét e pérshtatjes pércaktohen né bazé (& praktikave te njohura té vlerésimitdhe shprehen né
pérgindje apo vlere fikse monetare. Nése prona krahasuese éshté mé e miré se prona objekt
vlerésimi at€her€ faktorit i jepet parashenja “— “apo e kundérta, “+”.

*Mblidhen vlerat e pérshtatjes pér te gjithé faktorét duke marre pér bazé parashenjat e tyre .
*Viera e pérshtatur e girasé llogaritet duke i shtuar vlerén e cila fitohet nga shumézimi i vlerés
totale te pérshtatjes vlerés s€ qirasé (nése faktori &shté pérqindje), ndérsa nése faktori éshté vleré
fikse monetare duke ja shtuar kété vlere ,vlerés sé girasé. ‘

L U L-\
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*Vlera e qiras€ pér pronén objekt vlerésimi fitohet duke llogaritur mesin e thjeshté aritmetik nga
vlerat e pérshtatura t€ girasé.

1.3 Konkluzioni -/Jepet viera e ¢mimit 1€ vlerésuar bazuar né té dhénat e pérshkruara mé
larté]

IV. SHTOJCA

1V.1 Dokumentet kadastrale -pronésore — [7¢ bashkéngjiten dokumentet kadastrale pronésore
té pronés objekt i vlerésimit]

IV.2. Pamje fotografike — [7¢ vendosen fotografité e pronés objekt i vierésimit dhe té pronave
krahasuese nga té paktén tri kénde]

1V.3. Harta tematike —zona e gjeré - [T¢ vendoset harta tematike né té cilén pérfshihet prona
objekt i vlerésimit dhe te gjitha pronat te cilat jané marre pér krahasim,e marré nga Google
earth apo aplikacion tjetér]

1V.4. Skica —Harta tematike-zona e ngushte - [7¢ vendoset skica e matjeve té pronés (objektet)
objekt i vlerésimit nése éshté e aplikueshme,harta e parcelave kadastrale te tokat bujgésore e
marré nga Google earth apo aplikacion tjetér]

Data: xxX.XX.XXXX Komisioni:
Vendi: 1.

2.

3

15
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KONTRATE PER QIRANKE
KJO KONTRATE E QIRASE lidhet mé [ K& 12012 né mes té:
() [EMRI i NSH-sé] gjithashtu mé paré e njohur si [EMRAT E

MEPARSHEM/ALTERNATIV Ti NSH-s¢)], me numrin Fi. | ] né [ADRESA], t&
érfag€suar nga [ z/znj. 1, Drejtori i NSH-sé

(mé poshté si “Qiradhénés™);

dhe

(2) [SHENONI EMRIN E QIRAMARRESIT] me adresé (& biznesit té regjistruar [SHENONI
ADRESEN], pérfagésuar nga [z/znj ], lindur mé | ] né [ ] me nr. t€ lejes sé
njoftimit [ ] nr. e pasaportés [ ], me detaje t& telefonit/postés elektronike [ ]
(mé posht€ si “Qiramarrési”).

[Qiramarrési éshté i regjistruar né Kosové me numér (€ regjistrimit t& biznesit | 1.
Sé bashku referohen si “Palét”
PERDERISA

A) Qiramarrési pajtohet q€ t¢ marr me gira nga Qiradh&nési Lokalet Afariste, toké apo sipérfaqe
hapésinore' g& gjenden né [ ], si¢ pérshkruhen mé tutje né Listé, t€ pérfshira edhe né
diagramin e bashkangjitur pér kété Listé, si dhe duke pérfshiré sipérfagen prej [ ]
metra katroré gjithsej ( “Lokalet Afariste”).

B) Qiramarrési pajtohet qé t& shfrytézoj Lokalet Afariste vetém pér aktivitetet afariste né vijim dhe
pajtohet qé Lokalet Afariste té mos shfrytézohen pér ndonjé géllim tjetér:

[SHENONI PERSHKRIMIN E AKTIVITETIT TE BIZNESIT |

PRANDAJ PALET PAJTOHEN SI NE VIJIM:
1 PALET E KESAJ KONTRATE

1.1 Qiradhénési, si posedues i Lokaleve Afariste, i léshon me gira Qiramarrésit Lokalet Afariste
dhe Qiramarrési né kété ményré pranon girané e tillé né pérputhshméri me kushtet e késaj
Kontrate t& Qirasé.

1.2 Pa démtuar klauzolén 5.4 mé poshté, Periudha Fillestare e késaj Kontrate (& girasg do (& jeté
[ SHENO KOHEZGJATJEN E KONTRATES-né pérputhje me politikat e brendshme
té AKP-sé, udhéheqésit e zyrave regjionale mund té lidhin kontrata pér kohézgjatjen
maksimale prej 6 muajsh], duke filluar mé [Dira] [Muaji] [viti] dhe e cila pérfundon mé
[Dita] [Mugji] [Viti], dhe, pérveg nése ka Njoftim paraprak (si¢ &shté definuar tani e tutje] i

P
' Dubiet € pérmendet se ky Eshi€ nj¢ modcl pér gira komerciale dhe nuk €shté ¢ pérshitatshine pér zoiérime julﬁij&n’;i'clalu
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2.1.

2.2

2.3

24

2.5

cili jepet nga Qiradhénési apo nga Qiramarrési né pérputhje me klauzolat 5.2 dhe 5.3 mé
poshtg, kjo kontraté do (& ripértérihet automatikisht pér (& njéjtén periudhé pasuese, derisa té
skadon né pérputhje me dispozitat e késaj Kontrate té Qirasé.

Qiramarrési &shté i obliguar dhe pajtohet q& (& paguaj girané pér Lokalet Afariste dhe t&
paguaj kostot tjera plotésuese, né pérputhshméri me kété Kontraté & Qirasé.

SHFRYTEZIMI I LOKALEVE AFARISTE SIPAS KESAJ KONTRATE Ti QIRASE
Lokalet afariste Iéshohen me gira né njé gjendje t& miré dhe pa inventar.

Qiramarrési €shté i obliguar dhe pajtohet q& & shfrytézoj Lokalet Afariste ng pérputhshméri
me aktivitetin e biznesit € pércaktuar vetém né Deklamimin (B) t€ lartpérmendur.

Qiramarrési €shté i obliguar dhe pajtohet qé t& mirémbaj Lokalet Afariste né até gjiendje
ckzistuese qé ka qené né fillim té datés sé Periudhés Fillestare té referuar né klauzolén 1.2.

Qiradhénési apo Agjencia Kosovare e Privatizimit (tani e tutje “AKP”), si administratore me
mirébesim e Ndérmarrjeve Shogérore dhe aseteve (& tyre, né emér té qiradh&nésit (NSH-s¢)
rezervon t€ drejtén pér € kontrolluar lokalet biznesore/tokén né ¢do kohé.

Qiradhénési ka t& drejté qé né ¢do kohé t& ndérpres marrédhénien e qirasé dhe transferoj
qiran€ e Lokaleve Afariste t& pércaktuar me Kontraté ¢ Qirasé dhe t& gjitha t€ drejtat e saj,
perfitimet dhe obligimet t& pércaktuara né €, pa marré pélqimin e Qiramarrésit. Qiradhénési
apo AKP-sé, pa gené e kufizuar, né rastet né t& cilat AKP-ja vendos g€ t& privatizoj apo
likuidoj Qiradhénésin (NSH-n&) apo asetet e tij (duke pérfshiré lokalet afariste), né pérputhje
me mandatin e tij sipas Ligjit Nr. 04/L-034, pér themelimin ¢ Agjencisé Kosovare t&
Privatizimit (AKP).

Qiramarrési nuk mund (€ jep, léshoj me gira apo (& heq doré nga posedimi i Lokaleve
Afariste, si térési ose pjesérisht, pa marré pélgimin me shkrim nga AKP-ja, si administruese
e Qiradhénésit.

Qiramarrési nuk mund té béj ndonjé ndryshim strukturor apo dekorativ né Lokalet Afariste
pa miratim paraprak me shkrim nga AKP-ja si administruese e Qiradhénésit.

2.6.1 Cfarédo ndryshime apo shtesa nga Qiramarrési né Lokalet Afariste né lidhje me t& cilat
Qiramarrési nuk ka marré pélqimin (aprovimin) parapraké me shkrim nga AKP-ja nuk do té
kompensohet né ¢farédo ményre nga Qiradhénési, AKP-ja apo ¢farédo pale e treté tek e cila
mund t€ transferohet giraja né pérputhje me klauzolén 2.5 té késaj Kontrate té Qirasé ose
sipas veprimit té ligjit.

2.6.2 Cfarédo ndryshime apo shtesa nga Qiramarrési né Lokalet Afariste pér té cilat éshté
marré pélqimi paraprak nga AKP-ja dhe t€ cilat nuk mund t& higen pa shkaktuar démtim né
Lokalet Afariste, pas pérfundimit t& késaj Kontrate t& Qirasé nuk do t& kompensohen né
¢farédo ményre nga Qiradhénési, AKP-ja apo cfarédo pale e treté tek e cila mund t&
transferohet qiraja né pérputhje me klauzolén 2.5 té késaj Kontrate t¢ Qirasé ose sipas

veprimit (& ligjit. f;'/_);
WV
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2.7

3.1

3.2

3.3

2.6.3 Cfarédo ndryshime nga Qiramarrési né Lokalet Afariste ¢ cilat mund t& higen pa
shkaktuar démtime né& Lokalet Afariste pas pérfundimit t& késaj Kontrate t¢ Qirasé, dhe pér
(€ cilat mé& €shté marré pélqimi paraprak me shkrim nga AKP-ja, Qiramarrési mund ti heq
ato pas pérfundimit & késaj Kontrate (& Qirasé, pérve¢ nése AKP-ja qartazi ¢ informon
Qiramarr€sin me shkrim, para datés sé pérfundimit, se ndryshimet e tilla nuk mund t& higen,
sepse mund t€ démtojné asetet apo lokalet e dhéna me gira. Né rast se AKP-ja vendos se
ndryshimet e tilla shtesé nuk duhet t& higen, njé ekspert i pavarur i vlerésimit mund t&
kérkohet nga AKP-ja né ményré qé té pércaktoj vlerén e amortizuar té cfarédo ndryshimeve
(€ tilla né koh&n e pérfundimit (€ késaj Kontrate & Qirasé dhe njé shumé e parave aq sa ka
kushtuar pér (€ béré vlerésimin e ekspertit do ti kompensohet Qiramarrésit nga Qiradhé&nési.

Qiramarrési nuk mund t& shfrytézoj, pa miratimin me shkrim nga Qiradhénési, sipérfaget e
jashtme t€ ndonjé Lokali Afarist dhe/ose ndonjé sipérfage t& pérbashkét, apo sipérfaget né
aférsi & Lokaleve Afariste pér ndonjé qéllim tjetér pérveg se pér té hyré né Lokal Afarist.

KOMPENZIMET DHE KUSHTET

Qiramarrési €shté i obliguar dhe pajtohet q& ti paguaj Qiradhénésit pér Lokalet Afariste
shumén prej € pér njé metér katror gjithse; € pér njé muaj kalendarik,
duke pérfshiré kostot vijuese dhe ngarkesat:

(1) [Mirémbajtja dhe pastrimi, duke pérfshiré edhe ndonjé pjesé té pérbashkét]
(2) [Inkasimi pér hedhurina]

(3) [Furnizimin me ujé]

(4) [Kanalizimin]

(5) [Rrymén elektrike]

(6)  [Ngrohjen gendrore]

(7) [Taksat pronésore]

(8) [Taksave tjera — SPECIFIKONI]

(9) TE TJERA (SPECIFIKONI]

(shlyeni nése ka nevojé — selektimi do té varet nga ajo se a posedojné lokalet njehsoré pér
ujé dhe rrymé, etj. dhe se a éshté e pérshtatshme té béhet njé pagesé e “térésishme” e
qirasé — preferenca e qarté do té ishte gé atje té mos keté pagesé “gjithépérfshirése”, por
té béhet pagesa me shuma té caktuara)

Qiramarrési &sht€ i obliguar dhe pajtohet qé € paguaj shumat sipas klauzolés 3.1 me pagesa
té rregullta paraprake mujore, duke filluar me pagesén e paré té caktuar né fillimin e késaj
Kontrate € Qirasé, dhe, deri né masén qé éshté e zbatueshme, me pagesa mujore né vijim, té
caktuara n€ t&€ njéjtén dité t& muajit vijues, (apo mé herét né rast se data e pagesés sé paré
apo ndonjé pages€ tjetér mujore rastis té jeté ndonjé festé publike.

Qiradhénési mbané t& drejtén qé & béj rregullime né shumén pér tu paguar nga Qiramarrési
sipas klauzolés 3.1 mé larté né rast t& ndonjé ndryshimi né baza t& ngarkesés/rritjes né
ngarkesat standarde t€ prezantuara nga ofruesi pérkatés i shérbimeve apo komuna apo
ndonjé organ i tillg. / )

/
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34

3.5

3.6

Sel

Pér mé tepér, shumat pér tu paguar sipas klauzolés 3.1, Qiramarrési éshté i obliguar dhe
pajtohet ti paguaj Qiradhénésit brenda 5 ditéve (€ punés qé nga pranimi i njé fature té
zbatueshme nga Qiradhénési (apo ndryshe) nga kostot vijuese dhe ngarkesat, varésisht nga
vénia e taksave Qiradhénésit pérkitazi Lokaleve Afariste:

(1) [Mirémbajtja dhe pastrimi, duke pérfshiré ndonjé nga pjesét e pérbashkéta]
(2) [Inkasimi i hedhurinave]

(3) [Furnizimit me ujé]

€5 [Kanalizimit]

(5) [Rrymés elektrike]

(6) [Ngrohjes gendrore]

(7)  [Taksave mbi pronésing]

(8) [Taksave tjera — SPECIFIKONI]

(9)  TE TJERA (SPECIFIKONI)]

(shlyeni nése nevojitet nga versioni final qé éshté i nénshkruar — selektimi do té varet nga
ajo se a posedojné objektet njehsoré pér ujé dhe rrymé, etj. dhe se a éshté e pérshtatshme
té béhet njé pagesé e “térésishme” e qirasé — preferenca e qarté do té ishte gé atje té mos
Jeté shumé “gjithépérfshirése”)

Kur kostot dhe ngarkesat nuk mund t€ caktohen né ményré specifike pér Lokalet Afariste si
térési, atéheré kostoja totale do t’i ndahet Qiramarrésit né bazé té metrit katror té léshuar me
gira nga Qiradhénési Qiramarrésit si pérpjesétim i numrit té pérgjithshém té metrit katror me
té cilat lidhen kostot dhe ngarkesat.

Qiramarrési €shté i obliguar dhe pajtohet qé ti paguaj Qiradhénésit, pérve¢ shumave té
caktuara sipas klauzolave 3.1 dhe 3.4 t€ lartpérmendura, téré Tatimin e Vlerés sé¢ Shtuar
ashtu si¢ zbatohet pér ¢do shumé € tillg, pérkatésisht me té njéjtén daté té caktuar pér pagesé
sipas klauzolés 3.1 dhe 3.4.

Né pérputhje me Ligjin Nr. 03/L-162 t€¢ Kuvendit t&¢ Kosovés mbi Tatimin né té¢ Ardhurat e
Korporatave (“Ligji mbi tatimin”), Qiramarrési &shté i obliguar dhe pajtohet gé t&¢ mban
Tatimin e Mbajtur, q& éshté i zbatueshém né pérputhje me Ligjit mbi Tatimin, né kohén e
pagesés apo kreditimit t€ secilés shumé & qirasé€, si¢ pércaktohet sipas klauzolés 3.1 té
Kontratés si dhe t€ barté tatimin e mbajtur (t& papaguar) né njé llogari té caktuar pér kété
géllim nga Administrata Tatimore.

Qiramarrési €shté i obliguar q& t'i ofrojé Qiradhénésit dhe/apo AKP-sé, me kérkesé t&
Qiradhénésit apo AKP-s&, déshmi pér pagesén e ploté té Tatimit t&¢ Mbajtur né Administratén
Tatimore

AKP-ja mund t€ pajtohet me kérkesén me shkrim nga Qiramarrési pér té shtyré afatin e
ndonjé pagese sipas késaj Kontrate t& Qirasé, né situata té jashtézakonshme dhe
pajtueshméria e tillé do t€ konsiderohet e vlefshme vetém nése Qiradhénési pajtohet me
shkrim pér kété.
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3.8

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Pavarésisht skadimit ose ndérprerjes sé girasé t& pércaktuar sipas Kontratés sé Qirasé pér
¢farédo arsye, Qiramarrési do t& mbetet i detyrueshém pér té gjitha shumat pér tu paguar dhe
t€ pagueshme sipas késaj Kontrate t€ Qirasé.

OBLIGIMET TJERA TE QIRAMARRESIT

Qiramarrési do ta mbaj Qiradhénésin dhe/apo AKP-né apo ndonjé palé t& treté té cilés mund
t'i transferohet Kontrata e Qirasé sipas klauzolés 2.5 & késaj kontrate, t&¢ padémtuar nga
ndonjé padi apo detyrim qé& del nga shfrytézimi apo uzurpimi i Lokaleve Afariste nga
Qiramarrési apo nga ndonjé aktivitet i lejuar nga Qiramarrési né ose rreth Lokaleve Afariste.
Qiradhénési, AKP-ja apo ndonjé pale e treté t& cilés mund 'i transferohet Kontrata e Qirasé
sipas klauzolés 2.5 t& késaj kontrate, nuk do t& jeté e detyrueshme pér ¢farédo démtimi té
pronés sé besuar Qiramarrésit, duke pérfshiré punétorét e Qiramarrésit e as ndonjé dém té
shkaktuar nga vjedhja apo démtimi tjetér i pronés, si dhe nga ndonjé léndim apo démtim i
personit apo pronés qé rezulton pér ¢farédo arsye, vetém nése shkaktohet nga ose pér shkak
t€ ndonjé sjelljeje t& keqe me paramendim t& Qiradhénésit.

Qiramarrési pajtohet qé t€ siguroj Lokalet Afariste si dhe téré pronén (pérfshiré edhe
sigurimin kundér zjarrit) né ményré dhe masé té€ kénagshme pér Qiradhénésin. Pér mé tepér,
Qiramarrési pajtohet g€ ta démshpérblej Qiradhénésin pér ¢do padi té palés sé treté q& mund
(¢ paragitet kundér Qiradhénésit si rezultat apo né& lidhje me aktivitetin e biznesit t&
Qiramarrésit apo zotérimit t€ tij t&€ Lokaleve Afariste.

Qiramarrési nuk do t€ b&j apo nuk do té lejoj t& béhet asgjé né ose rreth Lokaleve Afariste e
as nuk do (€ lejoj (€ sjell apo mbaj ndonjé gjé né Lokalet Afariste qé do ta rriste apo do t&
ndikonte t& paraqitej zjarri apo t& paragitej nevoja pér ndonjé sigurim tjetér né ndértesé/toké
apo né ndonjé pjesé t€ saj, Qiramarrési po ashtu nuk do té lejoj té shitet apo mbahet, apo
shfrytézohet ose t€ shitet né ose pér Lokalet Afariste ndonjé artikull apo substancg, 1éndé
djegése apo digka tjetér, q¢ mund té jeté e rrezikshme apo qé mund (€ jeté e ndaluar me
standarde pér mbrojtjen nga zjarrit apo nga rregullore t€ ngjashme pér siguri,

Qiramarrési do ti mirémbaj Lokalet Afariste né gjendje té miré me shpenzime personale
ashtu qysh kan€ gené né datén e fillimit t& késaj Kontrate t& Qirasé, duke pérfshiré edhe
ndonjé obligim pér t& riparuar apo zévendésuar ndonjé pjesé apo pajisje t& démtuar, nése
paraqitet nevoja.

Qiramarrési brenda aktiviteteve té tij do t€ instaloj dhe shfrytézoj pajisje té tilla t& sigurisé,
do t& marré parasysh (€ gjitha masat paraprake mbi siguriné dhe do té zbatoj t& gjitha
rregulloret mbi mjedisin g€ jané né fuqi né Kosové.

Qiramarrési sipas késaj Kontrate t¢ Qirasé ka pér detyré qé té siguroj se mjedisi lokal nuk
€shté démtuar nga ndonjé nga aktivitetet e tij.

Qiramarrési né shpejtési do ta njoftoj Qiradh&nésin mbi paragitjen e ndonjé vérshimi, zjarri,
ndonjé thyerje apo mbi ndonjé rast apo ndonjé rrethané qé ndikon materialisht né interesin e
Qiradhénésit mbi Lokalet Afariste.
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4.8

4.9

D]

5.2

5.3

54

6.

Qiramarrési nuk do t€ lejoj qé té béhet asgjé né ose rreth Lokaleve Afariste g&é do pengonte
apo ndérhynte né ndonjé¢ ményré né (€ drejtat e giramarrésve apo zotéruesve apo
shfrytézuesve € tjeré (& ndértesés/tokés, apo ti 1éndoj ata né ndonjé ményré apo ti ngacmoj,
ose ti shfrytézoj apo t€ lejoj € shfrytézohen Lokalet Afariste pér ndonjé qéllim té paligjshém
ose kundérshtues.

[Qiramarrési sipas késaj Kontrate t¢ Qirasé ka pér detyré dhe pajtohet qé té respektoj
Rregullat e Shtépisé. Njé kopje e Rregullave té Shtépisé éshté e bashkangjitur pér kété
Kontraté t€ Qirasé. (OPCIONALE).]

NDERPRERJA E KESAJ KONTRATE TE QIRASE

Kjo Kontraté e Qirasé do & skadojé apo ndérpritet né pérputhshméri me dispozitat né fuqi té
késaj Kontrate t& Qirasé.

Qiradhénési dhe pasardhésit e tij, atyre qé u éshté transferuar apo atyre qé u éshté léshuar
(duke pérfshiré ¢do person & cilit Qiradhénési i l&shon apo i transferon kété Kontraté (&
Qirasé sipas Klauzolés 2.5) do t& kené t€ drejtén t& ndérpresin kontratén e girasé duke i
dérguar njé njoftim paraprak me shkrim me afat minimal prej njé (1) muaji Qiramarrésit né
¢do kohg, i cili skadon né ditén e fundit t& periudhés fillestare ose né lidhje me ripértéritjen e
késaj kontrate, si¢ éshté definuar sipas klauzolés 1.2 ( né vijim “Njoftimi Minimal™).

Qiramarrési do t€ keté (€ drejté qé &€ ndérprené kontratén e girasé duke i dérguar njé njoftim
minimal me shkrim Qiramarrésit né ¢do kohé, i cili skadon né ditén e fundit & periudhés
fillestare ose né lidhje me ripértéritien e késaj kontrate, si¢ &shté definuar sipas klauzolés
1.2,

Qiradhénési mund t€ pajtohet me kérkesén me shkrim t& Qiramarrésit pér té ndérpreré kété
Kontraté € Qirasé para se t€ skadojé periudha e saj, sipas klauzolés 5.2 ose 5.3, njé vendim i
tille duhet t& pércaktoj kushtet e pajtueshmérisé dhe ai do té konsiderohet i vlefshém vetém
nése me (€ pajtohet me shkrim edhe Qiradhénési.

DESHTIMI

Secila piké né vijim éshté njé rast i déshtimit:

6.1

Nga Qiramarrési:

a. Déshtimi i Qiramarrésit gé ti pérmbush kushtet e késaj Kontrate t& Qirasé:

b. Anulimi i regjistrimit t& pérkohshém apo t& pérhershém té biznesit t& Qiramarrésit;

. Anulimi, gabimi apo déshtimi pér t& ripértériré ndonjé licencé apo leje tjetér qé i
kérkohet Qiramarrésit pér t& vazhduar aktivitetin e tij t& biznesit t& specifikuar né kété
Kontraté té Qirasé;

d. Pa aftésia e pagesés nga ana e Qiramarrésit apo parashtrimi dhe dorézimi né gjykaté i

ndonjé peticioni mbi falimentimin kundér Qiramarrésit;
N ™

;_i;.ub\l
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6.2

8.1

8.2

8.3.

e. Besimi i arsyeshém nga Qiradhénési, i mbéshtetur né vendimin e gjykatés pér ligjin qé
ndjeké procedurén konform standardeve ndérkombétare, se Qiramarrési apo akterét e tij
kryesoré kané kryer apo kané dashur té kryejné krim penal;

f. Transferimi i béré me qéllim nga ana e Qiramarrésit (& késaj Kontrate t& Qirasé apo
ndonjé pjese (€ saj apo t& drejtave qé dalin nga kjo kontraté, apo nénkontraktimi ose
l&shimi me qira i ndonjé Lokali Afarist nga ana e Qiramarrésit pa pélgimin paraprak me
shkrim nga Qiradhénési;

g Déshtimi i Qiramarrésit ¢ té pajtohet me ndonjé vendim pérfundimtar nga Gjykata apo
ndonjé tribunal arbitrazhi sepse ka qené né kundérshtim me kété Kontraté t& Qirasg;

h. Déshtimi nga Qiramarrési pér ti respektuar Rregullat e Shtépisé deri né masén e
pérfshiré né kété Kontraté té Qirasé.

Nga Qiradhénési:

a. Shkelja nga Qiradhénési i ndonjé afati, obligimi, dispozite apo kushti t& késaj Kontrate (&
Qiras€ apo ndonjé ligji t&¢ Kosovés né lidhje me pérmbushjen e késaj Kontrate té Qirasé:

b. Mbyllja e Lokaleve Afariste qé nuk kané (& b&jné me shkelje & ndonjé kushti nga
Qiramarrési i késaj Kontrate t& Qirasé.

E DREJTA E QIRAMARRESIT PER SHFRYTEZIM PA PENGESA

Nése nuk éshté paraqitur asnjé rast i déshtimit apo i mos pérmbushjes sé ndonjé kushti té
késaj Kontrate t& Qirasé nga ana e Qiramarrésit, atéheré Qiramarrési do té keté t& drejtén qé
t€ operoj né ato lokale si [ | biznes dhe jo pér ndonjé géllim tjetér por né pajtueshméri
me praktikat normale t& biznesit pa pengesa nga Qiradhénési.

MASAT KORRIGJUESE

Nése Qiramarrési déshton qé & paguaj obligimet e papaguara sipas késaj Kontrate t& Qirasé,
apo déshton né zbatimin e ndonjé marréveshje apo kushti t& paraparé€ sipas késaj Kontrate té
Qiras€, at€heré Qiradhénési mund ta njoftoj Qiramarrésin pér mos pérmbushjen e tillé dhe
nése Qiramarrési nuk e pérmiréson déshtimin e tillé brenda pesémbédhjeté (15) ditéve té
punés nga data e dorézimit té njoftimit, atéheré Kontrata e Qirasé automatikisht do t&
konsiderohet se ka pérfunduar me hyrjen né fugi nga ana e Qiradhénésit né ditén e 16-t& nga
data e dorézimit (€ njoftimit. Né datén e ndérprerjes sé kontratés, Qiramarrésit do ti pushoj
kontrata dhe ai do ti dorézoj Lokalet Afariste Qiradhénésit, por Qiramarrési do t& mbetet i
detyrueshém ashtu si¢ éshté pércaktuar né kété Kontraté té Qiras€ pér té gjitha shumat deri
né ditén aktuale t& pérfundimit dhe pér té gjitha ato shuma qé jané grumbulluar dhe q& kané
mbetur t&€ papaguara pa marré parasysh se atij i &shté ndérpreré kontrata.

Nése kjo kontraté e girasé ndérpritet nga Qiradhénési, atéhers Qiradhénési mundet gé né ¢do
koh& pas késaj t& rimarr né posedim Lokalet Afariste né ¢farédo ményré ligjore dhe té largoj
Qiramarrésin.

Nése Qiramarrési déshton qé & heq doré nga kontrata dhe té dorézoj Lokalet Qiradhénésit
né pérputhshméri me klauzolén 8.1 mé larté apo me fjalé tjera déshton ta ndérpres apo

pérfundoj kontratén sipas késaj Kontrate t& Qirasé, atéherd Qiramarrési pérveg obligimeve t&
AV L
(1)

Wi
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papaguara sipas klauzolés 8.1 mé larté dhe dispozitave tjera (& késaj Kontrate (& Qirasé do té&
Jeté i detyrueshém qé t& paguaj edhe 5 % t& pagesés totale per ¢do muaj sipas klauzolave 3.1
dhe 3.4 & lartpérmendura pér ¢do dit€ qé Lokali Afarist ka mbetur j uzurpuar pas datés s¢
caktuar pér ta léshuar apo dorézuar até.

9, RREGULLAT E SHTEPISE (opsionale, nése ka nevojé pér rregulla té tilla)

Kopja e Rregullave té Shtépisé éshté bashkangjitur né kéts Kontraté (& Qirasé.

10.  ANULIMI I KONTRATAVE Ti MEPARSHME

Me nénshkrimin e Kontratés sg Qirasg, palét pajtohen se & gjitha kontratat e méparshme Q€ kané té
bEjné me zotérimin e Lokaleve Afariste né mes (€ paléve jané ndérpreré dhe nuk kand mé efekt.
Megjithaté né rastet kur Qiramarrési ka pasur n€ posedim ndonjé Lokal Afarist me kontraté t& girasé
apo giramarrje para késaj Kontrate té Qirasé, atéheré Qiramarrési garanton se ka pérmbushur té&
gjitha kushtet e asaj kontrate t& qiras€ apo giramarrjes dhe pranon se nése ai nuk i pérmbahet késaj
garancie, atéheré ai do té démshpérblej apo kompensoj Qiradhénésin plotésisht pér aq sa kontrata e
girasé sé méparshme e lejon.

11.  ZGJIDHJA E KONTESTEVE

.1 Q& t& dy palét pajtohen g& do t& mundohen t& zgjidhin pérmes negociatave dhe né ményré
migésore ndonjé kontest q& mund t& paragitet né lidhje me kété kontraté t& qirasé.

1.2, Nése palét nuk kané sukses qe t€ zgjidhin né ményré migésore mosmarréveshjet né mes tyre

té cilat mund té paraqiten né lidhje me kété Kontraté t& Qiras€, ateheré pér zgjidhjen e kétyre
mosmarréveshjeve do té jeté Gjykata Kompetente né bazé té ligjeve relevante né fuqi.

12. KOPJET E KONTRATES

Kjo kontraté éshté nénshkruar né 4 (katér) kopje identike, nga 2 (dy) kopje pér secilén palé.

NE EMER TE QIRAMARRESIT NE EMER TE QIRADHENESIT
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LISTA

[shénoni pérshkrimin e detajuar té Lokaleve Afariste, me diagram, etj]
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RREGULLAT E SHTEPISE (TE BASHKANGJITURA NESE ZBATOHEN)
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AGJENCIA KOSOVARE E PRIVATIZIMIT
KOSOVSKA AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU
PRIVATISATION AGENCY OF KOSOVO

KONTRATE PER QIRANE
E
TOKES BUJQESORE DHE PAJISJEVE PERCJELLESE

Kjo KONTRATE éshté béré me té& muajit 2012 né Prishting, Republika e Kosovés,
né mes té paléve té paragitura mé poshté:

l.  AGJENCISE KOSOVARE TE PRIVATIZIMIT ("AKP”"), né cilésiné e Qiradhénésit, e pérfaqésuar
nga Drejtori Menaxhues i saj, Z. Shkelzen Lluka, si administratore me mirébesim pér dhe né
emér t& Ndérmarrjes Shogérore (“N.Sh.”) “XXXXXXX”, me numér té regjistrimit né Gjykatén
Ekonomike Fi. xxxxx, dhe me adresé té biznesit t& regjistruar né Prishting;

dhe:
[l XXXX XXXXXXXX, né cilésiné e Qiramarrésit, (TE DHENAT Nr. té biznesit numeér

telefoni pérfagésuar nga Z/Znj , lindur mé
né me numér personal t& Letérnjoftimit

Qiramarrési éshté i regjistruar né Kosové me kété numér regjistrimi
(nése giramarrési éshté person juridik).

ME KETE RAST PALET PAJTOHEN S| VIJON:

a) Qiradhénési pajtohet t& jep me gira Qiramarrésit Tokén Bujgésore/Pajisjet pércjellése, té
pérshkruara mé poshté,

ndérsa:

b) Qiramarrési pajtohet t&¢ marré me gira nga Qiradhénési Tokén Bujgésore e cila gjendet ne

dhe éshté e paragitur ne Fleté

Poseduese nr. té bashkangjitur dhe ka sipérfage prej gjithsejté
hektar/ari/metra katrore.

Parcelat individuale, zonat kadastrale dhe sipérfagja jané paragitur né tabelén vijuese:

Numri | parcelés Zona Kadastrale Sipérfagja Pronari i regjistruar

c) Né vazhdim, Qiramarrési pajtohet q& t& merr me gira nga Qiradhénési parcelat ne vijim,
hapésirén pér depo dhe pajisjet bujgésore pércjellése. (Vérejtie: Pajisjet fikse/te palévizshme
mund te pérfshihen ne kété kontrate sipas tabelés sé paraqitur mé poshté. Pajisjet e l&vizshme
duhet te pérshkruhen mé detajisht mé kontrate te posagme ose si aneks i késaj kontrate.)
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Ndértesat/Makinat Lokacioni Sipérfagja/Specifikacioni Pronari | regjistruar

d) Qiramarrési pajtohet ta pérdoré Tokén Bujgésore/Pajisjet pércjellése té lartpérmendura pér
dhe vetém pér veprimtarin biznesore té kétij lloji.
Toka Bujgésore/Pajisjet pércjellése nuk mund té pérdoren pér qéllime té tjera.

OBJEKTI | KESAJ KONTRATE

Objekt i késaj Kontrate éshté Tokéa Bujgésore/Pajisjet pércjellése té pérshkruara mé larté dhe qé
mund t& shihet né Listén Poseduese té bashkangjitur dhe ka sipérfagen totale prej
hektar/ari/metra katroré.

1.1. Afati i giradhénies zgjaté njé viti kalendarik/sezon duke filluar prej
(dita/muaji/viti) dhe pérfundon mé (dita/muaji/viti).

1.2, Qiramarrési éshté i obliguar dhe pajtohet té paguaj girané e Tokés Bujgésore/Pajisjeve
percjellése té cekur mé larté e qé éshté subjekti i késaj kontrate dhe té paguaj shpenzimet
qé e shogérojné, si me poshté.

DESTINACIONI DHE PERDORIMI | TOKES BUJQESORE/PAJISIEVE PERCJELLESE QE
ESHTE OBJEKT | KESAJ KONTRATE

2.1. Toka Bujgésore/Pajisjet pércjellése jepet mé gira né kushte té rregullta ashtu si¢ jané dhe
pa/me inventar dhe ligishém mund t& pérdoret pér géllimin e caktuar.

2.2. Qiramarrési éshté i obliguar dhe pajtohet qé ta pérdor Tokén Bujgésore/Pajisjet pércjellése
né perputhshméri dhe vetém pér biznesin e cekur mé larté. Nése Qiramarrési déshiron ta
ndérrojé veprimtarin e biznesit, Po i njéjti duhet ta béjé kété me kontraté me shkrim nga
Qiradhénési.

2.3. Qiramarrési obligohet dhe pajtohet t& mirémbajé Tokén Bujgésore/Pajisjet pércjellése né
kushtet qé e ka marré me gira prej dités sé hyrjes né fugqi té késaj kontraté.

2.4. Qiradhénési ka té drejtén e inspektimit t& Tokés Bujgésore/Pajisjet pércjellése te Iéshuar me
gira né ¢do kohé.

2.5. Qiramarrési nuk guxon ta léshojé me gira palés sé treté Tokén Bujgésore/Pajisjet pércjellése
pa pélgimin me shkrim té Qiradhénésit.

2.6. Qiramarrési nuk guxon té béjé ndryshime strukturale né Tokén Bujgésore/Pajisjet
pércjellése, apo té ndryshoj statusin e Tokés Bujgésore/Pajisjet pércjellése pa aprovimin me
shkrim nga ana e Qiradhénésit.

KUSHTET E PAGESES

3.1. Qiramarrési éshté i obliguar dhe pajtohet t'i paguaj Qiradhénésit pér Tokén Bujgésore dhe
Pajisjet pércjellése t& marra me gira shumén prej € pér hektar/ari/metér katrore,
gjithsejté € pér muaj kalendarik/sezone/vit kalendarik né konton bankare té
Qiradhénésit:
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3.2.

3.3.

3.4.

Qiramarrési obligohet dhe pajtohet té& paguajé girané rregullisht pér ¢do muaj kalendarik
duke filluar me pagesén e paré brenda pesé ditéve té para té hyrjes né fugi té kontratés dhe
duke vazhduar késhtu me radhé me pagesé brenda pesé ditéve té para té ¢do muaji vijues
apo mé herét né pérputhshméri me pagesén e paré né rast se dita e pagesés bie né ndonjé
festé publike.

(Vérejtie: Nése nuk ka te béjé me pagesé mujore atéheré kjo duhet te specifikohet mé

garté)

Qiradhénési ka té drejtén e ndryshimit t& shumés sé girasé ndaj Qiramarrésit nése ndodhé
ndonjé ndryshim né taksat komunale apo taksat shtetérore.

Qiradhénési mund ta miratojé kérkesén e Qiramarrésit pér shtyrje té afatit t& pagesés né
rrethana té jashtézakonshme dhe njé miratim i tillé mund té jeté i viefsham vetém nése béhet
né formén me shkrim nga ana e Qiradhénésit.

OBLIGIMET E TJERA TE QIRAMARRESIT

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

Qiramarrési duhet té mos e démtojé Qiradhénésin me cfarédo veprimi nga ana e
Qiramarrésit mbi pérdorimin e Tokés Bujgésore/Pajisjet pércjellése apo me ¢farédo aktiviteti
té lejuar nga Qiradhénési né apo rreth Tokés Bujgésore/Pajisjet pércjellése. Qiradhénési nuk
mund té jeté pérgjegjés per cfarédo démi té pronés sé& besuar ndaj punétoréve té
Qiramarrésit e as pér humbjen e ndonjé pasurie nga viedhja apo démi, as pér ndonjé léndim
apo démtim té personit apo pronés si rezultat té cfarédo shkaku, pérveg té shkaktuar nga
neglizhenca apo sjellja e keqe me paramendim e Qiradhénésit.

Qiramarrési obligohet dhe pajtohet té sigurojé pasuriné qé i takon si dhe pasurinég gé e
posedon e qé gjendet né Token Bujgésore/Pajisjet pércjellése e kontraktuar si dhe ndaj
kérkesave té ¢do pale t& treté gé mund té shfaget kundér Qiradhénésit né lidhje me
veprimtarin biznesore t& Qiramarrésit.

Qiramarrési nuk guxon té béjé apo té lejojé ndonjé ndértim ose konstruktim né Tokén
Bujgésore/Pajisjet pércjellése pa pajtimin e Qiradhénésit. Ky pajtim do té konsiderohet i
vlefshém vetém nése Qiradhénési e shpreh né formén mé shkrim pajtimin e vet.

Qiramarrési obligohet dhe pajtohet t& kompensojé Qiradhénésin pér shpenzimet pér furnizim
me energji elektrike sipas matjes me orématés té rrymeés té instaluar né lokal dhe kété ta
kryej brenda 5 ditéve pune prej pranimit té faturés nga Qiradhénési. Qiradhénési ka té
drejtén e inspektimit té orés né cdo kohé. Fatura e rrymés duhet t bashkéngijitet faturés sé
girasé. (Véreitie: Kjo alternativé u pérket Qiramarrésve gé posedojné orématés rryme).

Qiramarrési obligohet dhe pajtohet t& kompensojé Qiradhénésin pér furnizim me ujé sipas
matjes me orématés té ujit t& instaluar (si dhe sistemit te ujities) dhe kété ta kryejé brenda 5
ditéve prej pranimit té faturés nga Qiradhénési. Qiradhénési ka té drejtén e inspektimit té
orés né ¢do kohé. Fatura e ujit duhet t'i bashkéngjitet faturés sé giraseé.

(Vérejtie: Kjo alternativé u pérket Qiramarrésve gé posedojné orématés uji).

Qiramarrési né lidhje me aktivitetet e tij duhet té instaloje pajisje sigurie, dhe t'i shfrytézoj e
mbikéqyré ato si masa sigurie (parandalim té sigurt) dhe t& gjitha rregullat pér mbrojtjen e
ambientit dhe bujgésisé qé aplikohen né Kosové (sipas legjislacionit pérkatés té aplikuar né
Kosové.)

Qiramarrési éshté i obliguar me kété kontraté ge té sigurojé se ambienti i Tokés
Bujgésore/Pajisjet pércjellése nuk démtohet nga cfarédo aktiviteti i tijj .
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5. PERFUNDIMI | KESAJ KONTRATE

5.1.

5.2.

5.3.

5.3.1.

Kontrata shképutet (pérfundon) me pérfundimin e afatit t& pércaktuar mé larté, apo me herét
né bazé té kushteve t& shénuara mé poshté:

Qiradhénési mund ta miratojé kérkesén me shkrim t& Qiramarrésit pér pérfundim té
meéhershém té kontratés, dhe njé vendim i tillé duhet té specifikojé kushtet e miratimit dhe
mund té konsiderohet valid nése jepet né formén mé shkrim nga Qiradhénési.

Pavarésisht nga ¢farédo kushti né kontraté, né rast t& ofrimit t& Tokés Bujgésore/Pajisjeve
pércjellése t& Qiradhénésit pér shitje sipas Ligjit t& AKP-sé& Nr. 04/L-034, kjo kontraté mund
té pérfundojé né bazé té kétyre pikave:

Nése Qiramarrési nuk merr pjesé né tender,

a.cdonjéra prej paléve mund ta béjé pérfundimin e kontratés duke dhéné njoftimin me
shkrim, njé muaj mé herét ndaj palés tjetér.

b.nése Qiramarrésit i kané mbetur t& mbjellat né Tokén e marr me qira sipas késaj kontrate,
kjo kontraté e girasé do té jeté e plotfugishme né relacion me Tokén me t& mbijella deri
né pérfundimin e té korrave né fjale ose pérfundimin e afatit te kontratés, cilado gé té jeté
e para.

5.3.2. Nése Qiramarrési merr pjesé né tender,

a. por nuk pérzgijidhet, ¢do njéra palé mund té pérfundojé kontratén né ditén e hapjes sé
ofertave, me ¢'rast Qiramarrési duhet ta liroj Tokén Bujgésore/Pajisjet pércjellése
brenda njé jave nga shpallja e fituesit, n& bazé té Ligjit Nr. 04/L-034 pér AKP-né.

b. Nése Qiramarrésit i kané mbetur te mbjellat n& Tokén e marr me qira sipas késaj
kontrate, kjo kontraté e girasé do te jeté e plotfugishme né relacion me Tokén me té
mbjella deri ne pérfundimin e té korrave né fjale ose pérfundimin e afatit te kontratés,
cilado qe te jete e para.

C. por nése pérzgjidhet si fitues kontrata automatikisht (jpso jure) do té pérfundojé
né ditén kur Qiramarrési nénshkruan dokumentin final mbi kompletimin e
procesit té shitjes.

5.4. Marréveshja do té viejé vetém né mes té paléve, pasardhésve dhe nénshkruesve, pérveg

pér personat (juridik apo natyral) qé i kérkon Qiradhénési apo suksesoret ose ndonjéra prej
Ndérmarrjeve té Reja té cilave u transferohet Toka Bujgésore/Pajisjet pércjellése népérmes
procesit té shitjes sipas Ligjit Nr. 04/L-034 t& AKP-sé&, vegmas pér té korrat e mbetura té
mbjella nga Qiradhénési, si¢ &shté nénvizuar me larté né piken 5.3

6. MOSPERMBUSHJA E KONTRATES

Té gjitha rastet e poshtéshénuara, pa pérjashtim jané Raste té Shkeljes sé Kontratés:

6.1.

Nga Qiramarrési:

a. Déshtimi i Qiramarrésit pér ti pérmbushur kushtet e késaj kontraté;
b. Térhegja e Qiramarrésit nga biznesi i regjistruar né meényré té pérhershme apo té
pérkohshme.
c. Térhegja, gabimi apo déshtimi i pértéritjes sé ndonijé leje apo licencé qé kérkohet nga
Qiramarrési pér ta vazhduar aktivitetin biznesor t& cekur né kontraté;
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d. Paaftésia e Qiramarrésit pér pagesé, apo plotésimi i kérkesés pér falimentim nga ana e
gjyqit ndaj Qiramarrésit;

e. Dyshimi i arsyeshém i Qiradhénésit i pérkrahur nga vendimi i gjyqit dhe ligji duke e
ndjekur procedurén né pajtim me standardet ndérkombétare, se Qiramarrési ka kryer
ose ka dashur t& kryej vepér kriminale;

f.  Qéllimi i transferimit t& késaj kontraté nga ana e Qiramarrésit té késaj kontraté giraje,
ose ndonjé pjese té saj ose té drejtat nén té, apo nénkontraktimi / dhénia me qgira e
Tokeés Bujgésore/Pajisjeve pércjellése, palés tjetér, pa miratimin me shkrim nga ana e
Qiradhénésit;

g. Déshtimi i Qiramarrésit t& pajtohet me vendimin final t& gjyqit apo arbitrazhit té& ngritur
pér shqyrtimin e kundérthénieve té késaj kontraté.

6.2. Nga Qiradhénési:

Shkelja e cilitdo afat né lidhje me kryerjen e ndonjé veprimi sipas késaj kontrate;

Mos kryerja e cilitdo obligim i cili rrjedh nga kjo kontraté;

Mosrespektimi i cilésdo dispozité apo kushti t& késaj kontrate;

Mosrespektimi i cilitdo ligj t& Republikés sé Kosovés, i ndérlidhur me zbatimin e késaj
kontrate.

coop

E DREJTA E QIRAMARRESIT PER SHFRYTEZIM PA PENGESA

Duke marré parasysh se nuk ndodhé asnjé rast shképutjeje ose shkelje t& kontratés, Qiramarrési
ka té drejtén t& operojé me aktivitetet né Tokén Bujgésore/Pajisjet pércjellése dhe jo pér ndonjé
géllim tjetér, né pérputhshméri me praktikén e biznesit normal pér shfrytézim pa pengesa dhe pa
ndonjé shgetésimin nga Qiradhénési.

PERPJEKJET E TJERA

8.1.

8.2.

8.3.

Nése Qiramarrési déshton né pagimin e girasé, apo té ndonjé pagese tjetér shtesé, ose
déshton né pérmbushjen e pikave dhe kushteve té tjera té késaj kontraté, Qiradhénési mund
ti jap Qiramarrésit vérejtie pér mospérmbushje té kontratés dhe nése Qiramarrési nuk i
pérmbushé kéto brenda tre (3) ditéve pune, atéheré giradhénési mund té shképut kontratén
jo me shumé se brenda shtaté (7) ditéve pune qé éshté béré vérejtja. Data e specifikuar né
verejtje do té jeté data e shképutjes sé kontratés, dhe Qiramarrési duhet ta ndérpres punén
dhe t'ia dorézoj Tokén Bujgésore/Pajisjet pércjellése Qiradhénésit, por Qiramarrési duhet té
mbetet pérgjegjés mbi pikat e cekura né kété kontraté.

Nése kjo kontraté do té shképutet késhtu nga Qiradhénési, Qiradhé&nési mund ta marré
Tokén Bujgésore/Pajisjet pércjellése dhe té gjitha mjetet ligjore t& heq Qiramarrésin.

Nése Qiramarrési déshton né ndérprerjen e punés dhe dorézimin e tokés/pajisjeve
pércjellése tek Qiradhénési, atéheré Qiramarrési éshté pérgjegjés té paguaj 5% té totalit té
pagesés mujore pér ¢do dité qé e shtyn/vonon lirimin e Tokés Bujgésore/Pajisjet pércjellése.

FORCE MAJEURE (Fugia Madhore)

9.1.

Cdo déshtim i cilésdo palé pér té pérmbushur obligimet e tyre t& nénshkruara né kété
kontraté (pérveg pagesés sé ¢mimit té girasé) nuk mund té merren si shkelje e kontratés apo
rast pér shképutie nése njé shkelie e tillé éshté shkaktuar nga force majeure (fugia
madhore). Nése, si shkak i force majeure (fugisé madhore), pérmbushja e kontratés apo
ndonjé neni t& saj éshté shtyré, mosplotésimi nga ana Qiradhénésit apo Qiramarrésit
atéheré ¢do gjé né kété kontraté pavarésisht nga pikat e nénshkruara duhet té shtyhet pér
njé periudhé té barabarté me aq sa zgjatin kushtet gé e shkaktojné kété situate ose efektet e
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tyre. Vetém né qofté se njé humbje e till&, dém apo léndim nuk ka mundur té shmanget duke
marré masa paraprake, té kujdesshme ose masa té tjera té arsyeshme do té konsiderohet si
rjedhojé e déshtimit nga force majeure. Shembuijt té force majeure mund té jené: Ilufta apo
konfliktet ushtarake, kryengritiet dhe rebelimet, shqgetésimet civile, bllokadat, embargot,
trazirat, epidemité, térmetet, stuhité, vérshimet apo probleme té tjiera klimatike, exsplodimet,
Zjarret, vetétima, urdhrat apo direksionet e qeverisé de jure apo de facto apo
instrumentaliteti i néndivizionit si dhe té akteve té armikut publik.

9.2. Detyrat dhe té drejtat né rast té shfagjes sé force majeure (Fugisé Madhore):

a. pala aftésia e té cilés pér kryerje t& obligimeve éshté ndikuar nga force majeure, duhet
qé brenda afatit té arsyeshém té njoftojé palén tietér me shkrim, duke pérjashtuar
pasojat e force majeure dhe detajet e saj; si dhe

b. palét t& béjné pérpjekje té arsyeshme pér ta larguar démin e shkaktuar. Vazhdimésia e
force majeure pér 60 dité me radhé i jep Qiradhénésit dhe Qiramarrésit t& drejtén e
shképutjes e kontratés me vérejtje me shkrim brenda 30 ditéve.

10. ANULIMI | KONTRATAVE TE MEPARSHME

Me nénshkrimin e késaj kontrate palét pajtohen té anulojné té& gjitha kontratat e méparshme né
lidhje me Tokén Bujqésore/Pajisjet pércjellése si objekte té késaj kontrate.

11. ZGJIDHJA E MOSMARREVESHJEVE

11.1 Palét pajtohen se do té béjné té gjitha pérpjekijet qé pér ¢farédo mosmarréveshje qé mund té
shfaget né lidhje me kontratén, t'i zgjedhin me negocim dhe sjellje té miré.

11.2. Nése palét tregohen té pasuksesshme né zgjidhjen e mosmarréveshjeve qé mund té shfagen
né lidhje me kété kontraté atéheré ato mund ta paragesin rastin né Gjykatén kompetente né
Republikén e Kosovés.

12. KOPJET E KONTRATES

Kjo kontraté nénshkruhet ne katér (4) kopje identike, né njérén nga gjuhét zyrtare né Republikén e
Kosovés.

NE EMER TE QIRAMARRESIT NE EMER TE QIRADHENESIT

Personi i autorizuar i Agjencisé

Data: /12012, Vendi:
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