AGJENCIA KOSOVARE E PRIVATIZIMIT
KOSOVSKA AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU
PRIVATISATION AGENCY OF KOSOVO

PRIMER —UGOVOR O PRODAIJI' | PRENOSU IMOVINE

UGOVOR O PRODAJI | PRENOSU IMOVINE
Stranke u ovom Ugovoru su:

I. KOSOVSKA AGENCIJA ZA PRIVATIZACIU (u daljem tekstu “KAP”), nezavisno telo osnovano u
skladu sa Zakonom br. 03/L-067, ponisten Zakonom br. 04/L-034 (“Zakon o KAP”),
izmenjen i dopunjen Zakonom br. 06/L-023 i Zakon 04/L-115, koji deluje kao
administrator sa poverenjem u ime drustvenih preduzedéa identifikovanih u Aneksu 1
ovog zakona koja su u likvidaciji [stavite naziv DP-a]; i

Il. Identifikovana osoba ili subjekat u Aneksu 1 kao Kupac (“Kupac”).

Biografija i svrha

A KAP, u skladu sa ¢lanovima 6, 8 & 9 Zakona o KAP-u ima ovlas¢enje da prodaje imovinu DP-a.

B Preko javnog i otvorenog tenderskog procesa sa zapecacenim ponudama, kupac je izabran
od strane KAP-a kao pobednicki ponudac za kupovinu imovine DP-a.

C Kupac je pristao da kupi imovinu DP-a u skladu sa odredbama i uslovima ovog Ugovora.

SLEDECI UGOVOR JE ZAVRSEN:
1 Definicije i interpretacije

1.1 U ovom ugovoru (uklju¢ujuéi anekse koji su priloZeni), primenite sledece definicije osim ako
kontekst ne zahteva drugacije ili ako drugacije nije izri¢ito predvideno:

“KAP” oznacava Kosovsku agenciju za privatizaciju (u daljem tekstu “KAP”) koja je osnovana
u skladu sa Zakonom br. 03/L-067, ponisten Zakonom br. 04/L-034 (“Zakon o KAP”),
izmenjen i dopunjen Zakonom br. 06/L-023 i Zakon 04/L-115. KAP je pravni naslednik
Kosovske poverenicke agencije koja je bila osnovana u skladu sa Uredbom UNMIK-a br.
2002/12 o Kosovskoj poverenickoj agencij;

“Zalozno pravo” ima znacenje navedeno u Uredbi o zemljistu;

“Kupovna cena” znaci € uneti prodajnu cenu u brojevima (uneti prodajnu cenu rec¢ima u
evrima), koja je jednaka ponudenoj ceni od strane Kupca za ponudenu jedinicu/imovinu u
skladu sa procesom tendera po Pravilima tendera;

“Depozit ponude” znaci € uneti iznos depozita u brojevima (upisati iznos depozita recima u
evrima), Sto je depozit ponude koji je Kupac dostavio uz svoju ponudu kao deo tenderskog
procesa prema Pravilima tendera;
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“Radni dan” podrazumeva dane u kojima rade javne institucije Kosova, iskljucujuéi dane koji
su zakonom odredeni kao drzavni praznici;

“Posebna komora” oznacava Posebnu komoru u okviru Vrhovnog suda Kosova, osnovanu u
skladu sa Uredbom UNMIK-a br. 2002/13 od 13 juna 2002, “o osnivanju Posebne komore
Vrhovnog suda Kosova za pitanja koja su u vezi sa Kosovskom agencijom za privatizaciju “,
zamenjena Zakonom br. 06/L-086 o Posebnoj komori Vrhovnog suda Kosova o pitanjima koja
se odnose na Kosovsku agenciju za privatizaciju, ili bilo kojim drugim pravnim naslednikom
Posebne komore;

“Zakon KAP-a” oznacava Zakon br. 04/L-034 usvojen od strane Skupstine Kosova o osnivanju
Kosovske agencije za privatizaciju, izmenjen i dopunjen Zakonom br. 06/L-23, Zakon br. 05/L-
080 i Zakon br. 04/L-115.

“Vazedi zakon” oznacava Ustav Republike Kosova, zakone i podzakonske akte usvojene u
skladu sa Ustavom i i zakonodavstvom koje se primenjuje na dan stupanja na snagu Ustava
sve dok je u saglasnosti sa Ustavom, dok se ne ukine, zameni ili izmeni u skladu sa Ustavom;

“Zakon o Posebnoj komori” oznadava zakon br. 06/L-086 (objavljen 27.06.2019 u S.L. br.
12/2019 o Posebnoj komori Vrhovnog suda Kosova o pitanjima koja se odnose na Kosovsku
agenciju za privatizaciju.

“Bankovni racun” oznacava bankovni racun KAP-a na koji je Kupac deponovao iznos (u
evrima) jednak sa (1) kupovnom cenom bez (2) bilo kakvog depozita ponude koji je
prethodno uplatio Kupac, u skladu sa Pravilima Tender;

“DP-e” oznacava drustveno preduzece: unesite naziv DP-a (sa registracijskim brojem u
Privrednom sudu Fi.xxx/xx (takode poznato kao unesite druga poznata imena DP-a) (sa
registracijskim brojem u Privrednom sudu Fi. xxx/xx), drustveno preduzeée osnovano u
skladu sa zakonima Savezne Republike Jugoslavije ili drugim vazeéim zakonom;

“Imovina” znaci kolektivno, (1) nepokretnu imovinu i (2) pokretnu imovinu, ako postoji,
prikazane u dodatku 4 ovde.

“Nekretnina” oznacava odredene zemljiSne parcele i bilo koje strukture koje se nalaze
unutar granica takvih parcela, za koje DP-e ima pravo koris¢enja, bilo registrovano ili ne, ili
druga prava svojine, posedovanja ili koris¢enja u skladu sa vazeé¢im zakonom, ciji su detalji
navedeni u Dodatku 2 ovde;

“Zakup” ima znacenje navedeno u Uredbi o zemljistu;

“Pravila tendera” oznacavaju Pravila tendera za prodaju imovine putem konkuretnog
procesa zapececenih ponuda prema kojem je Kupac podneo svoju ponudu za imovinu i u
skladu sa kojim je Kupac izabran kao pobednicki ponudac.

"Uredba o zemljistu” oznacava Uredbu UNMIK-a br. 2003/13 o transformaciji prava
koris¢enja na nepokretnu imovinu u drustvenoj svojini (izmenjena Uredbom UNMIK-a
2004/45 i Administrativnim uputstvom br. 2005/12), sa svim kasnijim amandmanima.

Odredbe Dodataka u ovom Ugovoru su sastavni deo ovog Ugovora.
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Uslovi prodaje imovine

KAP, koja deluje kao poverenik u ime DP-a, ovim putem prenosi sva prava DP-a i naziv i
interese za imovinu iz DP-a na Kupca, predmet ili sa beneficijom i teretom svih sluzbenosti,
prava, ugovora, ogranicenja, licenci, zakupa i drugih tereta koji uti¢u na imovinu i postoje na
dan stupanja na snagu ovog ugovora, ukljucujudi, ali ne ogranicavajuci se na bilo koji zakup u
vezi sa nekretninom navedenom u dodatku 2.

U slucaju da su zakupi preneseni u skladu sa dodatkom 2, zatim u meri u kojoj je to zakonom
dozvoljeno, ovi zakupi se ovim putem dodeljuju Kupcu. Kupac je saglasan da ¢e u potpunosti
obestetiti i zadrzati obeSteéenje KAP-a i DP-a od i protiv svih radnji, postupaka, troSkova,
potraZivanja, Steta i zahteva protiv KAP-a ili DP-a koji nastanu kao posledica bilo kakvog
krSenja ugovora o zakupu od strane Kupca.

Zavrsetak prenosa svih prava preduzeda i vlasnistvo i interes u imovini ¢e se smatrati da su
nastali odmah po stupanju na snagu ovog ugovora, osim ako je drugalije odredeno u
vazecem zakonu.

Kupac je saglasan da prihvata prava DP-a, vlasniStvo i interes u imovini ,kakva jeste”, i u
stanju u kojem je bila u vreme prenosa, i obavezuje se da neée podneti bilo kakvu tuzbu
protiv DP-a ili KAP-a zbog bilo kakvog stanja, ili drugog faktora koji uti¢e na imovinu, bez
obzira da li je takvo stanje ili faktor otvoren i ocigledan, koji je teSko otkriti razumnom
inspekcijom ili je sakriven i ga je nemoguce otkriti.

Kupac je saglasan da kupi imovinu (a) pod uslovom bilo kakvog zauzimanja imovine, svako
pravo svojine je neregistrovano u DP-u u trenutku prenosa, i (b) da li su strukture izgradene
u nepokretnoj imovini ili ne, i/ ili registrovani u skladu sa vaze¢im zakonom. Kupac izjavljuje i
garantuje da nece podneti bilo kakvu tuzbu protiv DP-a ili KAP-a u vezi sa pravom na
nepokretnu imovinu, vlasniStvom i interesima DP-a.

Prenos u skladu sa klauzulom 2.1 ¢e ukljuciti prenos svih prava i vlasnistva DP-a nad
objektima na nepokretnoj imovini, osim ako nije izri¢ito isklju¢eno u dodatku 3 ovog
Ugovora, bez obzira na bilo kakvo neslaganje izmedu stvarno postojecih objekata i objekata
detaljno navedenih u evidenciji katastarskih parcela. prikazano u dodatku 2 ovog teksta.
Kupac potvrduje i saglasan je da ako je bilo koja struktura na nepokretnoj imovini podignuta
na nacin koji nije u skladu sa vaze¢im zakonom i procedurama, kupac ¢e smatrati KAP i DP
bezopasnim zbog takve nedoslednosti.

Kupac je uplatio kupoprodajnu cenu na bankovni racun i dostavio dokaz o depozitu ponude
KAP-u

Izjave i garancije

Kupac izjavljuje i garantuje KAP-u i DP-u, od dana stupanja na snagu ovog Ugovora, da:

(a) ima apsolutnu nadleznost i ovlaséenje da zaklju¢i ovaj Ugovor i da izvrsi transakcije
predvidene ovim Ugovorom, (b) njegov predstavnik po ovom Ugovoru je propisno ovlaséen

da izvrsi ovaj Ugovor u ime Kupca, i (c) ako se radi o uredno osnovanom pravnom licu i ima
dobar status u nadleZnosti svog osnivanja;
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kupuje imovinu za sopstvenu upotrebu i svojom voljom, a ne kao agent za trecu stranu i
tokom tendera za imovinu nije sklopio nikakav neformalni ili formalni ugovor sa bilo kojim
drugim ponudacem ili sa bilo kojim neotkrivenim tre¢im licem;

(a) primio je i pregledao sve broSure o prodaji ili druge dokumente koje je pripremila KAP
koji opisuju imovinu i (b) upoznat je od strane KAP-a o postojanju bilo kakvog elektronskog
dosijea u vezi sa imovinom i DP-em (ako je relevantno ) koji sadrZi vazne informacije u vezi
sa imovinom i DP-em (ako je relevantno) i dobio je priliku da poseti bilo koju prostoriju sa
podacima i posetii su bilo koji elektronski dosije u vezi sa imovinom i DP-em ili je odlucio da
ne posecuje istu . Kupac izjavljuje i garantuje da je pregledao dokument pod nazivom
“Odredeni pravni i drugi rizici” u vezi sa imovinom i DP-a, koji se nalazi u elektronskom
dosijevu;

Sproveo je takvu verifikaciju u vezi sa imovinom, DP-e i pravnim sistemom na Kosovu za koje
veruje da je odgovarajucéa za svrhe kupovine predvidene ovim Ugovorom, ukljucujudi, ali ne
ograni¢avajuéi se na proveru javnih evidencija, posete i inspekciju imovina i pitanje
istrazivanjea kao Sto su gradevinske i slicne dozvole i svaka legalna ili nelegalna izgradnja
objekata na imovini;

Prihvata da su mnogi zakoni koji se primenjuju na Kosovu tek relativho nedavno proglasenii da
su stoga podlozni razlic¢itim tumacenjima i da su sudski neprovereni i dalje da su evidencije na
Kosovu Cesto nepotpune ili zastarele;

Naslov

Kupac ¢e prihvatiti pravo DP-a, naslov i interes u imovini u faktickom stanju u trenutku
prenosa imovine, a ni KAP ni DP-e nece dati bilo kakvu izjavu ili garanciju u pogledu valjanosti
tih prava, naslova i interesa.

Od datuma stupanja na snagu ovog ugovora, u meri u kojoj prenos ili dodeljivanje bilo koje
imovine nije zavrSen, smatrace se da KAP drzi tu imovinu u poverenju za Kupca.

Ostalo

DP-e ¢e pruziti razumnu pomo¢ sa dokumentima i informacijama Kupcu, o trosku Kupca, u
okviru ogranicenih administrativnih resursa DP-a i KAP-a u cilju sprovodenja ovog ugovora (a
KAP ¢e uloZiti razumne napore da osigura da DP-e postupa u skladu sa tim).

Na zahtev Kupca, DP-e ¢e dostaviti Kupcu informacije i dokumente kako bi Kupac postigao
efikasan prenos prava, naslova i interesa nad imovinom (a KAP ¢e uloZiti razumne napore da
osigura da DP-e postupa u skladu sa tim).

Ovaj Ugovor stupa na snagu odmah po potpisivanju od strane stranaka.

Ne dovodedi u pitanje bilo koju drugu odredbu ovog Ugovora, svaka strana ce snositi
sopstvene poreze, a Kupac ¢e snositi svu odgovornost i troskove sprovodenja bilo koje
registracije koja je propisana zakonom za ovaj prenos, uklju€ujuci, ali ne ogranicavajuci se na
katastarske evidencije i obaveze da obavesti relevantne organe (ukljucujuéi sve poreske
organe).

Resavanje spora

Kupac i KAP (svaka, ,,Strana”“, zajedno ,,Strane“) ¢e odmah pismeno obavestiti drugu drugu
(ukljucujuéi sve detalje) o bilo kakvom neslaganju koje proizilazi iz ili se odnosi na prava i
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obaveze strana prema ovom Ugovoru ili krSenje, validnosti ili postojanje istih. U roku od
deset (10) radnih dana, KAP ¢e odrediti razumno vreme i mesto za sastanak kako bi se u
dobroj atmosferi pregovaralo o resavanju bilo kakvog nesporazuma.

Ako takvi nesporazumi ne budu reseni u roku od trideset (30) radnih dana nakon njihovog
obavestenja:

6.2.1 Kupac moZe da podnese tuzbu Posebnoj komori Vrhovnog suda, pod uslovom da je
KAP pravilno obavestena u skladu sa Zakonom o agenciji i Zakonom o Posebnoj
komori.

6.2.2 KAP moZe, u svojstvu podnosioca Zalbe ili tuZene, da nastavi sa tuzbom u Posebnoj
komori.

Do resavanja bilo kakvog nesporazuma, strane ée se pridrzavati svojih obaveza iz ovog
Ugovora ne dovodedi u pitanje konacno regulisanje.

Opsti

Ceo Ugovor. Ovaj Ugovor i primenljiva pravila tendera zajedno sacinjavaju ceo Ugovor
izmedu strana u vezi sa pitanjima koja su ovde pomenuta i zamenjuje svaki prethodni
ugovor ili aranZman izmedu strana ili bilo koje od njih u vezi sa prodajom imovine i strane

potvrduju da nece nastati nikakva potraZivanja u vezi sa bilo kojim Ugovorom ili
aranZmanom koji je tako zamenjen.

Odvajanje. Ako sud ili drugi nadleZni organ utvrdi da je bilo koja od odredbi ovog Ugovora
nevazeca i neizvrsna, smatrace se da je ta odredba izbrisana iz ovog Ugovora, a preostale
odredbe ovog Ugovora ¢e nastaviti da vaZe u potpunosti. Bez obzira na gore-navedeno,
strane ¢e nakon toga pregovarati u nameri da se dogovore o uslovima na obostrano
zadovoljstvo, za odredbu za koju se tako utvrdi da je nevazeca ili neizvrsna.

Ne odustajanje. Nikakvo kasnjenje ili propust od strane KAP-a u vrsenju bilo kog prava,
ovlascenja ili privilegije iz ovog Ugovora nece delovati tako da narusava pravo, ovlaséenje ili
privilegiju ili se tumaci kao odricanje od njih i nijedno ili delimi¢no koriséenje ili nekoris¢enje
bilo kog prava, ovlaséenja ili privilegija ¢e u bilo kojim okolnostima onemoguditi bilo kakvo
dalje ili drugo koriséenje istih ili koriS¢enje bilo kog drugog prava, modi ili privilegije.

Bez odgovornosti. Kupac se slaze da ¢uva osoblje, sluzbenike, nezavisne ugovarace i
drugo osoblje povezano sa KAP-om od bilo kakve odgovornosti i tuzbe koja proistice
iz ili u vezi sa bilo kojim gubitkom ili Stetom koju moZe pretrpeti Kupac i njegovi
naslednici i njegovim odredenima i svaki razlog za tuzbu Kupca koji proizilazi iz ovog
Ugovora bic¢e podnet iskljucivo protiv KAP-a i/ili Preduzeca.

Varijacija. Osim ako je drugacije izricito predvideno ovde, svaka varijacija ovog Ugovora ce
biti obavezujuéa samo ako je zabelezena u dokumentu potpisanom od strane stranaka.

Troskovi. Svaka strana u ovom Ugovoru cCe platiti svoje troskove, naknade i izdatke nastale u
pripremi, zavrsetku i sprovodenju ovog Ugovora i dokumenata navedenih u njemu.

Jezik i kopije. Ovaj Ugovor ¢e biti sastavljen u dva (2) originalna primerka na albanskom ili
srpskom jeziku, u zavisnosti od slucaja. Verzije ovog Ugovora na drugim jezicima bice
ponudene kao znak ljubaznosti i ukoliko dode do neslaganja izmedu jezickih verzija, verzija
na sluzbenim jezicima u Republici Kosova ¢e imati prednost.
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7.8 Vazede pravo. Ovaj Ugovor Ce se regulisati i tumaciti u skladu sa vaze¢im zakonom.

7.9 Obavestenja. Adresa (e-mejl adresa i broj faksa) za dostavljanje obavestenja KAP-u prema
ovom Ugovoru biée kao sto je navedeno u nastavku, a adresa (e-mejl adresa i broj faksa) za
urucenje obavestenja Kupcu bi¢e kao Sto je navedeno u dodatku 1, pod uslovom da svaka
strana moze, pismenim obavestenjem drugoj, da zameni drugu e-mejl adresu ili broj faksa za
dostavljanje obavestenja u nastavku:

Kosovska agencija za privatizaciju

Postanska adresa: Br. 55 ulica “Dritan Hoxha”, Lakrishté
10000 Pristina, Republika Kosovo

Broj faksa: +381 38 248 076

E-mejl adresa: info@pak-ks.org ili sales@pak-ks.org

Obavestenja se mogu davati licno na adresu primaoca obavestenja.

8 Odlaganje prodaje

Bez obzira na ¢lan 11.5 Zakona o Posebnoj komori ili druge odredbe vazeceg zakona, ako se
utvrdi da (a) sredstva koja je Kupac koristio za sticanje imovine su izvedena direktno il
indirektno iz nezakonitih aktivnosti; ili (b) Kupac je bio umesan u tajni dogovor tokom
procesa nadmetanja ili (c) bilo koje drugo krsSenje Pravila tendera, onda ¢e KAP ponistiti ovaj
ugovor i svaki depozit ponude ¢e biti oduzet.

Propisno ovlasceni predstavnici KAP-a i Kupca su sklopili ovaj Ugovor na Kosovu.

KAP Kupac

Od: Od:

Titula: Upravni director kAP-a Titula: Kupac

Datum: ..o, Datum: ..o,
Ugovor o prodaji | prenosu imovine — [unesite ime DP-a] Page 6 of 16

[Unesite ime imovine, lokaciju LPI br., br. imovine]


mailto:info@pak-ks.org

NACRT UGOVORA O PRODAIJI I PRENOSU IMOVINE

Aneks 1

Izjava prema ¢lanu 32 Zakona o sprec¢avanju pranja novca i borbi protiv finansiranja terorizma, pod
br. 05/L-096

Preduzece: znaci drustveno preduzece: uneti naziv DP-a) (sa registarskim brojem Trgovinskog suda
Fi.xxx/xx (takode ranije poznato kao uneti druga poznata imena DP-a (sa registracijskim brojem u
Privrednom sudu Fi. xxx/xx), DrusStveno Preduzeée osnovano u skladu sa zakonima Savezne
Republike Jugoslavije ili bilo kojim drugim vazeéim zakonom;

Kupac: znaci xxxxx xx xxxx, osoba [uneti fizicko ili pravno lice] sa licnom kartom Republike Kosova i
liénim brojem xxxxxxxxxxx i sa njegovom adresom xxxxxxxxx, Republike Kosova. Kontakt broj: + xxxxx
XXX XXXX XXX;

Obavestenje o detaljima javne prodaje

Broj prodaje/Regionalni kod DP-a XXXXX
Broj predmeta XXXXX
Opis imovine i lokacije Ovaj ugovor ukljucuje poljoprivredno

zemljiSte/katastarske parcele ukupne povriine xxxx m?
(xxha xxare xx8m?), prema broju potvrde predmeta
XXXXXXXX datum xxxxxxxx, katastarska zona xxxxx, SO
XXXXX

Kupoprodajna cena: € unesi cenu ponude u brojevima (unesi cenu prodaje slovima).
Nacin pla¢anja: Bankovnim transferom preko bankovnog racuna

Bankovni racun KAP-a na koji je preneta kupoprodajna cena:

Naziv banke: Centralna banka Kosova

Naziv racuna: XXXXXXXXXXX

Broj rauna: XXXXXXXXxx

Bankovni racun kupca sa kojeg je izvrSena uplata:

Naziv banke: XXXXXXXXXXXXXXXXX

Naziv racuna: XXXXXXXXXX

Broj rauna: XXXXXXxxx

Zakupi koji se prenose: [unesite odgovarajuce]
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Za KAP: Za Kupca:

Od: Od: XXXXXXXXX

Titula: Upravni direktor KAP-a Titula: Kupac
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PRENOS IMOVINE
Aneks 2 — Registri katastarskih parcela
a. ZemljiSne parcele u vlasnistvu preduzeca, putem registrovanih prava na koris¢enje zemlje u

drustvenom vlasnistvu, ili putem bilo kakavog drugog prava na koris¢enje , vlasnistva ili
posedovanja, koja se prenose na kupca:

Katastarska zona Broj uverenja sa brojem Broj parcela Ukupna povrsina
sluéaja m?
XXXXXX, MA XXXX xxxxx dana P-XXXXXXX XXXXXXX
XXXXXXXX P-XXXXXX XXXXXXX
P-XXXXXX XXXXXXX
P-XXXXXX XXXXXXX
P-XXXXXX XXXXXXX
P-XXXXXX XXXXXXX
P-XXXXXX XXXXXXX
Ukupna povrsina XXXXXXX

Aneksu 2 (a) je prilozena kopija: (1) Uverenja sa brojem slucaja xxxxxx dana xxxxxx (2) kopije plana
datum xxxxxx i (3) ortofotografija.

Ortofotografija je priloZzena samo u svrhe ilustracije | identifikacije | niti KAP, niti DPe ne garantuju
tac¢nost ucrtanih | opisanih puteva u ortofotografiji.

VaZna napomena: Kupac je upoznat sa time da je imovi9na registrovana na ime prethodnog DPa
(XXXXXXXXXXXX). Prema UINMIK administrativnom uputstvu br. 2005/12 o implementaciji UNMIK
uredbe 2003/13, sa izmenama | dopunama, o prenosu prava na koriscenje nepokretne imovine u
drustvenu imovinu, odeljak 3, inter alia, navodi se da “zakup je ustanovljen u saglasnosti sa
odredbama uredbe o koris¢enju zemljiste, ¢ak iako su prava na koris¢enje navedene imovine
registrovana na ime pravnog prethodnika DPa ili na ime bilo kojeg drugog subjekta”.

Napomena: Kupac je obavesten da katastarske parcele ne Cine jedinstvenu celinu, sve katastarske
parcele imaju pristup javnim putevima, samo katstarske parcele xxxxx nemaju pristup javnim
putevima, ali to nije toliki problem, koliki je grani¢enje sa parcelom xxxxx sa koje postoji pristup
putu. KAP ne preuzima nikakvu odgovornost za osiguravanije pristupa putu i na Kupcu je da resi ovaj
problem.

Kupac priznaje i potvrduje da je odgovoran i cuva PAK i SOE nepovredjenim od i protiv bilo kakvih
delovanja, radnji, troskova i potrazivanja protiv PAK-a, DPe i LO u pogledu prava i obaveza koje
mogu nastati kao rezultat gore navedene situacije.

Kupac je savetovan da proveri u katastarskim registrima podatke u vezi sa interesom koji
preduzeée moZe imati prema ovoj imovini i situaciju na terenu, zbog toga kupac priznaje i
potvrdjuje da je odgovoran i da ¢e drzati KAP i DPe nepovredjenim od bilo kakvih delovanja,
radnji, troSkova i potrazZivanja prema KAPu, DPu i LO u vezi sa pravima i obavezama koje mogu
nastati kao rezultata gorenavedene situacije, nakon Sto ugovor postane vazec¢i.
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U vezi sa zemljiStem za prodaju, mogu postojati slucajevi kada je DPe izvrsilo razmenu zemljiSta sa
privatnim licima u periodu izmedju 1990 | 1999 godine | katastarski dosijei koji se odnose na ove
razmene zemljiSta nisu aZurirani, takodje je moguée da postoje | neregistrovane vazece sudske
odluke u sudu.

Nikakve obaveze nece biti prenete na kupca, medjutim kupac mora racunati na to da bi trebao imati
u vidu da se moze primeniti porez na prenos imovine.

Primeceno je da je prema UNMIK uredbi br. 2003/13, imovina DPa preneta na zakup. Ovaj prenos
zakupa na kupca moZe se primeniti do kraja razdoblja od 99 (devedeset i devet) godina od datuma
stupanja na snagu Uredbe UNMIK-a br. 2006/12. 2003/13, od 09. maja 2003. i isti¢e 9. maja 2102.
Prava zakupa utvrdena Uredbom UNMIK-a br. 2006/13. 2003/13 mogu se preneti/prodati tre¢im
licima i naplatiti/staviti pod hipoteku, prema uslovima navedenim u ovoj Uredbi.

PRENOS IMOVINE
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Aneks 2 — Dosijei katastarskih parcela

b. ZemljisSne parcele DPa u drzavini DPa zemljiSne parcele u vlasnistvu DP-a, putem neuknjizenog
prava koris¢enja zemljista drustvenog preduzeda ili putem nekog drugog oblika korisnickog
prava, vlasnistva ili posedovanja, koja su preneta na kupca:

Katastarska zona Uverenje Broj parcela Ukupna povrsina
mZ
Zgrade:
Vrsta zgrade Godina izgradnje Gradjevinski materijal = Povr$ina m?
Navodi se da iako D.P. moZe da bude u vlasniStvu, posedu ili imati kontrolu nad prethodnim

katastarskim parcelama, ili moze zadrzati pravo koriséenja ovih katastarskih parcela i/ili neke zgrade,
objekta ili gradjevine postavljene na ili unutar granica ovih parcela, mogucée je da to nije tacno
prikazano u odgovarajuéim katastarskim spisima. Dakle, posle stupanja na snagu Ovog Ugovora,
zakup ovih katastarskih parcela i/ili bilo koje zgrade ili objekta koji se nalaze unutar granica ovih
parcela moze da se ne zakljudi, u skladu sa uredbom o zemljistu, zbog toga Sto prava na koris¢enje
ovih katastarskih parcela nisu registrovana na ime DPa u vreme stupanja na snagu ovog ugovora.
stvori jedan Zakup za ove katastarske parcele i/ili neke zgrade, objekta ili strukture postavljene na ili
unutar granica ovih parcela po Uredbi o Zemljistu, zbog toga Sto prava koriséenja ovih parcela od
strane D.P.-a nisu registrovana na ime D.P.-a u vreme stupanja na snagu ovog Ugovora.
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PRENOS IMOVINE

Aneks 3 — Objekti koji nisu preneti zajedno sa imovinom.
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PRENOS IMOVINE

Aneks 4 — Pokretna imovina preneta na kupca

Ugovor o prodaji | prenosu imovine — [unesite ime DP-a] Page 13 of 16
[Unesite ime imovine, lokaciju LPI br., br. imovine]



NACRT UGOVORA O PRODAIJI I PRENOSU IMOVINE

PRENOS IMOVINE
Aneks 5 — “Pravo prolaza”

Orijentirajuci primer o tome kako su obelezena, ukoliko postoje prava prolaza. Postoje obelezeni |
neobelezeni putevi i/ili_staze (“staze”), koji prolaze preko | okolo nepokretne imovine koje je
preneta | gde, prema zakonu, pravo prolaza moZe da postoji za trece strane. Kupcu se preporucuje
da istrazi | verifikuje broj, veli¢inu | rasprostranjenost puteva, kao | da se sloZi | da se obavezuje da
nece zatvarati niti ometeti puteve, ve¢ da ce ih ostaviti prohodnim | otvorenim za treca lica, osim
ukoliko nadlezni organi ne daju odobrenje ili dopustenje za zatvaranje puteva.

Nekoliko puteva je dalje opisano | osenceno iznad ortofotografije priloZene ovom ugovoru.
Ortofotografija je obezbedjena samo u svrhe ilustracije | identifikacije, a ni PAK ni SOE ne
predstavljaju niti garantuju tacnost opisa puteva u ortofotografiji.
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PRENOS IMOVINE
Aneks 5A - “Poreske obaveze”

Orijentirjuca ilustracija kako se oznacava postoji li poresko opterecenje. Na osnovu informacija
dobijenih od sluzbenika PUKa, DPe je opterec¢eno porezom od strane Poreske uprave Kosova (PUK),
ali poresko opterecenje u pitanju nije preneto na kupca putem ovog ugovora. Ove obaveze ée ostati
obaveze drustvenog preduzeca, koje ce biti razmotrene u procesu likvidacije u saglasnosti sa vazeéim
zakonima.

Kupac priznaje | potvrdjuje da Ce biti odgovoran | da ¢e drzati KAP | DPe nepovredjenim | da nece biti
nikakvih delovanja, radnji, troSkova | potraZivanja prema KAPu, DPu | LO, u vezi sa pravima |
obavezama koje mogu proisteci kao rezultat gorepomenute situacije, nakon Sto ugovor postane
vazeci.
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