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1. Ovaj akt ima za cilj regulisanje interne procedure u vezi sa koracima, funkcijama i nadležnostima organizacionih jedinica Kosovske agencije za privatizaciju (u daljem tekstu „ KAP “ ili „Agencija“) u vezi sa postupkom prodaje imovine društvenih preduzeća u skladu sa zakonskim ovlašćenjima koja Agencija ima, od početka postupka prodaje do njegovog zaključenja i obuhvata kako imovinu u postupku likvidacije, tako i onu koja još nije podvrgnuta ovom postupku.
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1. 
1. Regionalna kancelarija u koordinaciji sa Likvidacionim organom predlaže imovinu za prodaju prema sledećim prioritetima:
1.1 Imovina koja nema imovinsko pravne prepreke/probleme.
1.2 Imovina preduzeća koja imaju mali broj imovine radi zaključenja postupka likvidacije društvenih preduzeća.
1.3 Imovina za koju je postojao pisani zahtev od potencijalnih investitora.
1.4 Ostala imovina koja nije gore pomenuta.

2. Imovina/nova preduzeća koja se predlažu za prodaju uvek moraju biti potkrepljena dokumentima preduzeća kojima se dokazuje vlasništvo:
2.1. vlasnički list;
2.2. sudske odluke;
2.3. odluka upravnog organa;
2.4. ugovor o kupoprodaji od DP.

3. 	U slučaju nedostatka dokumenata iz člana 2. gore, imovina/nova preduzeća predložena za prodaju moraju biti potkrepljena dokumentima koji dokazuju posedovanje odgovarajuće imovine od preduzeća:
3.1. račun za porez na imovinu i/ili druge račune za komunalne usluge;
3.2. spisak imovine DP-a;
3.3. izjava uprave DP-a;
3.4. bilo koji drugi dokument koji izda preduzeće ili bilo koji drugi relevantni organ koji dokazuje posedovanje DP nad imovinom koja se prodaje i prema razumnoj proceni Agencije kojom se posedovanje utvrđuje;
3.5. površina dobijena terenskim merenjima ima prednost nad dokumentima iz člana 2.3 i služi kao osnova za predlaganje nove imovine/preduzeća za prodaju, samo u onim slučajevima ako nijedan od dokumenata opisanih u članu 2, stav 2 nije dostupan.
3.6. površina imovine opisane u spisku imovine koji je sastavila uprava DP-a, izjava uprave i druga dokumenta kao što su računi za komunalne usluge i javnih preduzeća mogu biti samo dodatne informacije u prodajnim dokumentima, ali ne mogu biti osnova za sastavljanje ugovora o prodaji.

4. Površine prema dokumentima opisanim u članu 2, stav 2 imaju prednost nad merenjima na terenu.


5. Prodaja imovine (parcela) sa tekstualnim, grafičkim i činjeničnim neslaganjima
4. 
5. 
5.1. Imovina preduzeća u postupku likvidacije, koja je identifikovana za prodaju, ali za koju postoje neslaganja između podataka opisanih u (tekstualnom) vlasničkom listu, grafičkih podataka (katastarski plan, ortofoto) i činjeničnog stanja na terenu, biće prodata prema (tekstualnom) vlasničkom listu, sve dok ne postoje prave prepreke koje jasno zabranjuju prodaju.
5.2. Neslaganja utvrđena u skladu sa tačkom 5.1 ovog člana biće jasno i detaljno navedena u Informativnom memorandumu, kako bi ponuđači bili obavešteni o činjeničnom stanju imovine.
5.3. Agencija nije odgovorna za usklađivanje netačnih površina, za grafičke ili tekstualne ispravke vlasničkih dokumenata, niti za relevantne administrativne ili sudske postupke koji zahtevaju intervenciju u katastarskim registrima.
5.4. U takvim slučajevima, veličina parcele za izračunavanje prodajne cene biće zasnovana na zvaničnim podacima iz vlasničkog lista.
5.5. [bookmark: _Hlk198720567]Imovina sa katastarskim neslaganjima ne isključuje se iz prodaje zbog tih neslaganja, sve dok ne postoji zakonska zabrana ili važeće sudsko rešenje kojim se prodaja zabranjuje.

6. Imovina za koju postoji Rešenje o privremenoj meri od strane Posebne komore Vrhovnog suda Republike Kosovo isključena je iz prodaje.
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2. 
1. Regionalne kancelarije, preko ORKO i u konsultaciji sa Likvidacionim organom, uzimajući u obzir kriterijume navedene u članu 2, predlažu imovinu/nova preduzeća predviđena za krugove prodaje na odobrenje Odboru.

2. Katastarski službenik, zajedno sa predmetnim službenikom, obavlja terensku posetu i priprema izveštaj sa terenske posete o činjeničnom stanju imovine, zajedno sa merenjima i slikama.

3. Informativni memorandum (IM), koji uključuje pravne i druge rizike, sastavljaju divizije regionalnih kancelarija kao jedinstveni dokument za svaku imovinu/novo preduzeće. Za svaku imovinu/nova preduzeća predložena za prodaju, nadležna regionalna kancelarija mora da pripremi i postavi na odgovarajući elektronski link (PAK servere) elektronsku datoteku koja sadrži izveštaj o poseti koju su obavili katastarski službenik i predmetni službenik, zajedno sa terenskim merenjima i slikama (za svaku imovinu/novo preduzeće, vlasnička i druga relevantna dokumenta).

4. U svakom Informativnom memorandumu (IM) lokacija imovine takođe mora biti određena pomoću geolokacije „google mape“, osim u slučajevima kada ima pokretne imovine na prodaju.

5. Divizija za katastar pregleda imovinu/nova preduzeća planirana za krug prodaje sa katastarskog aspekta radi dalje obrade.

6. Spisak imovine koja je ponovo ponuđena na tenderu generiše se iz baze podataka (trenutni sistem) i obezbeđuje ga DRIR.

7. Imovina za koju nije bilo uspešnih ponuđača biće ponovo ponuđena na tenderu četiri (4) puta zaredom u organizovanim rundama prodaje.

8. U slučajevima kada za likvidacionu imovinu na tenderu nema dostavljenih ponuda ili su podnete ponude ispod minimalne cene, u (5) pet uzastopnih pokušaja, uključujući primenu pete metode u skladu sa uredbama o alternativnim metodama prodaje, odgovarajuća lista ove imovine sa svim relevantnim informacijama biće prosleđena Likvidacionom organu za odricanje od iste, u skladu sa važećim zakonskim ograničenjima.

9. [bookmark: _Hlk188344346]Predlaganje početnih spiskova, odnosno deo kategorizacije predložene imovine i geolokacije, pripremaju regionalne kancelarije preko Odeljenja za regionalnu koordinaciju i operativu pet (5) radnih dana pre roka za finalizaciju dokumenata za Odbor i šalju se Upravi i DRIR-u .

10. DRIR će izračunati cene za svaku kategoriju za svaku imovinu pojedinačno prema spisku imovine primljenom od DRKO, koji dokument dostavlja Upravi i DRKO.

11. Utvrđivanje minimalne orijentacione prodajne cene vrši se shodno „Metodologiji za izračunavanje minimalne orijentacione cene“, koji je dokument priložen kao dodatak ovim procedurama.

12. [bookmark: _Hlk188344745]Komisija, koji čine Uprava, direktor DRIR- a i direktor DRKO-a, u dokumentu koji je podneo DRIR preporučuje kategoriju imovine prema potencijalu za upotrebu i orijentacione cene za svaku predloženu imovinu.

13. U slučajevima kada se imovina nalazi u dve zone procene, primenjuje se orijentaciona cena srazmerno tome gde se imovina nalazi.

14. DRIR uključuje preporuke Komisije iz tačke 3.12, u spisak imovine za odobrenje od strane Upravnog odbora.

15. Na predlog Uprave, spisak imovine/novih preduzeća sa predloženom vrednošću depozita, kategorijom prema potencijalu za upotrebu imovine i orijentacionom cenom, kao i dokument iz tačke 3.10, biće poslati Upravnom odboru na pregled i odobrenje, dok će dokumenti pomenuti u tački 3.3 (IM i elektronska datoteka) biti dostupni Odboru u elektronskom obliku na odgovarajućem linku na serverima KAP-a.

16. Za pokretnu imovinu ne određuju se orijentacione cene.
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Član 4
[bookmark: _Toc178595002][bookmark: _Toc198821263] Metod određivanja depozita za ponuđenu imovinu 

1. Vrednost depozita za ponudu za svaku imovinu na tenderu je instrument koji štiti i pokušava da garantuje ozbiljnost postupka prodaje imovine.

2. Vrednost depozita se određuje u optimalnoj visini, vodeći računa i trudeći se da ujedno ti depoziti budu u najoptimalnijoj visini kako bi se osigurala i garantovala ozbiljnost potencijalnih investitora, ali ne do te mere da utiču na broj primljenih ponuda.

3. Vrednost depozita biće određena prema orijentacionim cenama i to u dve kategorije:
· Za imovinu sa orijentacionom cenom do 100.000 evra, depozit će biti 10% vrednosti.
· Za imovinu sa orijentacionom cenom iznad 100.000 evra, depozit će biti 5% vrednosti.
· Vrednost depozita biće zaokružena na najbližu vrednost, npr. ako je vrednost depozita prema orijentacionoj ceni 10.100 evra, biće zaokružena na 10.000 evra.
· Za pokretnu imovinu, vrednost depozita određuje DRKO.
· Bez obzira na vrednost imovine, minimalna vrednost depozita biće 1.000 evra, a maksimalna vrednost 100.000 evra.
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1. 
1. Nakon razmatranja liste imovine predložene za tender i njenog odobrenja od strane UO, DRIR uključuje odluke Odbora u konačni IM (prema tački 3.3) i vrši tehničke pripreme za objavljivanje.

2. Nakon finalizacije svih dokumenata, odgovarajuće regionalne kancelarije u skladu sa Pravilima tendera postavljaju elektronsku datoteku (soba sa podacima) na određeno mesto (serveri KAP-a) gde je rok za postavljanje jedan dan pre objavljivanja prodaje. Sva dokumenta moraju biti u pdf formatu .

3. DRIR priprema kratak opis za svaku imovinu/novo preduzeće koristeći kratak opis sa liste odobrene za prodaju, uključujući kategoriju potencijala za upotrebu imovine i minimalnu orijentacionu cenu.

4. Informativni memorandum za svaku imovinu/novo preduzeće za odgovarajući krug/prodaju imovine biće objavljen na veb stranici KAP-a, a istovremeno će biti objavljen krug u skladu sa dokumentom „Metode marketinga“ koji je odobrio Odbor i biće određen datum podnošenja i datum otvaranja ponuda.
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1. Nakon isteka roka za objavljivanje, održava se Ceremonija prijema i otvaranja ponuda ili Dan prodaje, prema planu utvrđenom za organizovanje prodaje u ovim pravilima procedure.

2. Ceremoniju i organizovanje prodaje nadgleda DRIR.

3. Nakon završetka ceremonije prijema i otvaranja ponuda DRIR priprema informativni izveštaj sa dana prodaje i rezultate prodaje za Upravni odbor.

4. Odluke o prodaji priprema DRIR. Samo ako postoje nejasnoće u preporukama, saziva se sastanak komisije, koju čine: Uprava, direktor DRKO i direktor DRIR.

5. Po prijemu odluka Odbora od strane Izvršnog sekretarijata Odbora (za svaku imovinu/novo preduzeće pojedinačno), počinje proces obaveštavanja od strane DRIR-a, u skladu sa Pravilima tendera.

6. Dopise za „Drugog najvišeg ponuđača“ i „Trećeg najvišeg ponuđača“ šalje DRIR. Definicije za drugog najvišeg ponuđača i trećeg najvišeg ponuđača navedene su u Opštim pravilima tendera.

[bookmark: _Toc198821268]Član 7
[bookmark: _Toc491348901][bookmark: _Toc178595013][bookmark: _Toc198821269]Ugovor o kupoprodaji

7. 
1. Nakon završetka uplata i drugih procedura u skladu sa Pravilima tendera, počinje izrada Ugovora o kupoprodaji za svaku imovinu/novo preduzeće.

2. Divizija za ugovore o prodaji u okviru Pravnog odeljenja sastavlja i razmatra kupoprodajni ugovor, a zatim poziva privremenog kupca da potpiše konačnu verziju ugovora u ime kupca u roku predviđenom Pravilima tendera.

3. Nakon finalizacije ugovora o kupoprodaji, ugovor se kao takav predaje kupcu od strane odgovarajuće regionalne kancelarije gde se i vrši primo-predaja imovine, ili od strane Divizije za ugovore, kada se zahteva od kupca.
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1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
6. 
7. 
8. 
9. 
10. 

1. Za sva pitanja koja nisu pokrivena odredbama ovih procedura u vezi sa postupkom prodaje, primenjivaće se prikladno ostale odredbe Zakona o KAP-u i podzakonski akti Agencije.
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1. Stupanjem na snagu ove procedure, ukidaju se „Procedure prodaje“ od 30. januara 2025. godine.

2. Ova procedura stupa na snagu danom usvajanja od strane Upravnog odbora.


Priština, 29. jul 2026. godine


Hekuran Nikçi

_________________________________
Predsedavajući Upravnog odbora
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