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KAPITULLI I. DISPOZITAT E PERGJITHSHME

Neni 1
Qéllimi

1.1. Rregullorja ka pér qéllim té parashihen dhe kodifikohen dispozitat e nevojshme pér
identifikimin dhe shqyrtimin e aseteve me karakter specifik né pronési té ndérmarrjeve
shogérore, inicimin e procedurés lidhur me aplikimin e negocimit si zgjidhje juridike alternative
né pajtim me nenin 15 lidhur me nenin 18, paragrafi 1.4 té Shtojcés sé Ligjit pér Agjenciné
Kosovare té Privatizimit, themelimin e njésis€ kompetente, kompetencat hierarkike dhe
vendosjen pérfundimtare nga Bordi i Drejtoréve té Agjencisé.

1.2. Rregullorja kodifikon dispozitat e nevojshme pér té siguruar gé ¢do personi [subjekt fizik
dhe juridik] i cili parashtron kérkesé né& procesin e negocimit ndaj aseteve té caktuara té
ndérmarrjeve shoqgérore, t'i njihet e drejta adekuate pér njé proces té drejté gé ngérthen mes
tjerash dégjimin dhe pércaktimin e vlefshmérisé sé pretendimit té tij.

Neni 2
Pérkufizimet

2.1. Asetet specifike - Aset me karakter specifik pérkufizohen ato asete ose pjesé té aseteve té
cilat sipas gjendjes faktike, bazés ligjore té pretendimit, vetive ose karakteristikave tjera,
pérbéjné céshtje me natyré specifike ose komplekse, me ¢ ‘rast si pasojé e rrethanave té tilla té
drejtat pronésore mbi kéto asete, nuk mund té barten tek palét e treta né ményré ekskluzive
pérmes rregullave té tenderimit publik ose parashihet se tenderimi publik krijon efekte negative
né procesin e transformimit pronésor té njé aseti konkret.

2.2. Negocimi direkt- Nénkupton arritien e marréveshjes eventuale dhe ndérmarrjen e
veprimeve té caktuara, té parapara me keté Rregullore dhe aktet tjera té legjislacionit né fug;i,
nga té dyja palét [Parashtruesi dhe Agjencia] té cilat nisur nga interesi dhe statusi i tyre reciprok,
paraqgiten si titullar té t& drejtave dhe detyrimeve té caktuara né njé céshtje konkrete me
karakter juridiko pasuror e paraparé si e tillé me paragrafin 2.1, té késaj Rregullore, me ¢ ‘rast
zgjidhja e pretendimeve reciproke me ané té negocimit konsiderohet zgjidhja adekuate ligjore
pér ruajtjen e vlerés sé njé pasurie shoqérore e cila evidentohet né emér té ndérmarrjes
shogérore.

Neni 3
Kategorité e aseteve specifike

3.1. Asete me karakter specifik konsiderohen ato si né vijim:

a) Ndértimet e lejuara né asetet e NSH-sé&,nga njé organ kompetent i NSH-sé brenda
kompetencave ligjore,ose organet shtetérore té nivelit gendror dhe lokal si objekte me
dedikim té banimit familjar ose afarist, me ¢ ‘rast zhvendosja e objekteve konsiderohet e
pa mundur ose sjellé déme potenciale ekonomike pér vlerén reale té asetit ose
zhvlerésimin e tij, kurse tenderimi publik i asetit ose i pjesés pérkatése té tij
konsiderohet i pamundur;

b) Ndértimet ekzistuese té ngritura né ndonjé ngastér kadastrale ose pjesé té saj&, pa lejen
ose miratimin paraprak t& NSH-sé ose Agjencisé, me ¢ ‘rast rikthimi i gjendjes paraprake
konsiderohet i pa mundur ose sjellé déme potenciale ekonomike pér vlerén reale té
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asetit ose zhvlerésimin e tij, kurse tenderimi publik i asetit ose i pjesés pérkatése té tij
konsiderohet i pamundur;

c) Ngastra kadastrale ose pjesa e caktuar e ngastrés kadastrale amé né pronési té ndonjé
ndérmarrje shogérore e cila sipas gjendjes faktike né teren, paragitet si pjesé integrale e
kompleksit té pronésisé private ose nuk ka dalje né rrugé, me ¢ ‘rast tenderimi publik
konsiderohet i pamundur apo sjellé déme potenciale ekonomike pér vlerén reale té
asetit dhe zhvlerésimin e tij;

d) Kur procedura pér negocimin direkt éshté iniciuar nga ndonjé subjekt fizik [fizik dhe/ose
juridik] lidhur me ndonjé NSH, pasuri, ose ndonjé pjese té& pasurisé sé saj, e cila gjendet
jashté territorit té Republikés sé Kosovés kurse ndérmarrja, pasurité ose njésité e saja té
cilat evidentohen né emrin e saj: i) nuk mund t’i nénshtrohen procesit té transformimit
shogéror; ii) procedura e transformimit [privatizimi ose likuidimi] has né pengesa
objektive té& paevitueshme ose; iii) nuk prodhojné té hyra pér t'i krijuar fondet likuide té
ndérmarrjes;

e) Kur mbi njé aset ekziston bashképronésia mes ndérmarrjes shogérore dhe parashtruesit
[subjekt fizik ose juridik] me ¢ ‘rast né bazé té Ligjit mbi pronésing dhe té drejtat
sendore, secilit prej bashképronaréve ju takon e drejta e parablerjes kurse negocimin
kané te drejté ta iniciojné né ¢do kohé.

3.2. Raste, kérkesa ose asete tjera eventuale, té cilat nuk jané precizuar ose pérfshiré né
ndonjérén nga kategorité e parapara si né paragrafét paraprak té kétij neni, kurse pér nga
karakteristikat dhe vetité e tyre, sipas propozimit té argumentuar té Njésisé sé Negocimit Direkt,
pérmes Drejtorit Menaxhues ose propozimit té Drejtorit Menaxhues dhe aprovimit té Bordit té
Drejtoréve té Agjencisé cilésohen si asete ose raste me karakter specifik dhe kérkojné zgjidhje
pérmes procedurés sé negocimit.

Neni 4
Vlera e asetit

4.1 Vlera e asetit léndor ose e pjesés pérkatése té tij, pércaktohet sipas ekspertizés sé
ekspertéve té jashtém, té licencuar pér vlerésimin e patundshmérive, sé cilés i referohet
Agjencia né procesin e negocimit, si kriter i paraparé ligjor pér ruajtjen e vlerés sé asetit né emér
dhe né interes té& ndérmarrjes dhe arritjen e marréveshjes eventuale me parashtrues.

4.2 Me rastin e caktimit té vlerés sé asetit, Agjencia i referohet vlerés sé drejté té asetit si bazé
e vlerésimit, e paraparé me Standardet Ndérkombétare té Vlerésimit, e cila &shté né harmoni
me procesin e negocimit, natyrén dhe pérmbaijtjen e tij.

4.3. Me rastin e vlerésimit té asetit duhet pérdorur metodologjia e cila pércakton vlerén mé té
favorshme pér ndérmarrjen shoqgérore sé cilés i takon aseti.



Neni 5
Subjektet né proceduré

paragrafét e nenit 3 té késaj Rregullore, kané té drejté ta propozojné:

a) Cdo subjekt fizik dhe juridik, i cili ka interes juridik pér inicimin e procedurés, qofté
ai/ajo kryefamiljar, pronar shtépie apo objekti, biznes ose pronar biznesi, organizaté jo
geveritare, komunitet i organizuar gytetar apo ngjashém, rezident ose jo rezident, i cili ka
interes pér inicimin e procedurés sé negocimit direkt me Agjenciné.

b) Inicimi i procedurés béhet edhe sipas detyrés zyrtare té Agjencisé, respektivisht sipas
propozimit té Drejtorit Menaxhues, Bordit té Drejtoréve, Departamentit Ligjor, Departamentit té
Shitjes, Autoritetit té Likuidimit, Departamentit t& Koordinimit Rajonal, Zyrés Rajonale ose
ndonjé njésie tjetér organizative t& Agjencisé.

Neni 6
Statusi i paléve

6.1. Né cdo rast kur iniciohet procedura e negocimit pér njé ¢éshtje konkrete, né varési té
fakteve dhe rrethanave, pérmbajtjes sé pretendimeve, provave dhe bazés juridike té kérkesés
dhe kompleksi tetit té ¢éshtjes, analizohet paraprakisht interesi juridik i parashtruesit dhe e
drejta e tij/sajé [statusi] qé té jeté palé né proceduré.

6.2. Né ¢do rast kur iniciohet procedura e negocimit pér njé ¢éshtje konkrete, analizohet
paraprakisht juridiksioni i Agjencisé, interesi ekonomik NSH-s&, shkaget dhe arsyet pér
kompensimin e vlerés sé asetit ose pjesés pérkatése té tij pérmes negocimit direkt, kur kjo
konsiderohet si metodé e vetme ose adekuate, e pranueshme ose mé e pérshtatshme pér
ruajtjen e interesit ekonomik té& NSH-sé&.

Neni 7
Barazia e paléve

Procesi i negocimit zbatohet pérmes njé procesi té hapur, transparent dhe parimit té barazisé sé
paléve [parashtruesit dhe Agjencisé], mos diskriminimit né raport me qytetarét dhe personat
juridik, té cilét paraqiten si palé me interes juridik para kétij Institucioni.

Neni 8
Parimi i objektivitetit dhe paanésisé

8.1. Agjencia e ushtron autoritetin e sajé né procesin e negocimit né ményré objektive dhe té
paanshme, pérderisa procedura e negocimit, rrjedha e sajé dhe veprimet nuk duhet té ndikohen
nga ndonjé interes personal, familjar, migésor, politik apo nga presioni eventual brenda apo
jashté Agjencisé.

8.2. Njésia e Negocimit Direkt udhéhiget nga parimet e kodit etik dhe kujdesi i duhur pér
ruajtjen e autoritetit dhe besimit publik ndaj Agjencisé, duke i zbatuar né ményré profesionale
normat ligjore dhe parimet standarde té drejtésisé.



Neni 9
Njésia e Negocimit Direkt

9.1. Njésia e Negocimit Direkt éshté njési kompetente, profesionale, e pavarur dhe epaanshme e
cila i shqyrton pretendimet e parashtruesve, vlefshmériné e tyre dhe kategorité e aseteve me
karakter specifik t& cilat kualifikohen si té tilla né pajtim me nenin 2 dhe pérfshihen né
kategorité e parapara me nenin 3, té késaj Rregullore.

9.2. Njésia e Negocimit Direkt Eshté pjesé pérbérése e organizimit integral té Agjencisé Kosovare
té Privatizimit, kurse ushtrimi i funksioneve té saja né pajtim me pérmbajtjen dhe véllimin e
kompetencave, konsiderohen pjesé pérbérése e fushéveprimit té rregullt té Agjencisé.

Neni 10
Kompetencat e Njésisé sé Negocimit Direkt

10.1. Njésia e Negocimit Direkt, né bashképunim me zyrat rajonale dhe njésité tjera organizative
té Agjencisé kujdeset pér hulumtimin, identifikimin, sigurimin e provave dhe evidentimin e
kérkesave ose rasteve, té cilat kualifikohen si pretendime me karakter specifik dhe
kategorizohen si té tilla né pajtim me nenin 3 té késaj Rregullore.

10.2. Njésia e Negocimit Direkt, konstaton né ményré preliminare: a) Nése kérkesa ose aseti
I€ndor kualifikohet si aset me karakter specifik dhe pér té njéjtin ka bazé juridike pér inicimin e
procedurés sé& negocimit; b) Nése kérkesa ose aseti léndor nuk kualifikohet si aset me karakter
specifik dhe nuk ka bazé pér inicimin e procedurés sé negocimit; c) Nése kérkesa ose aseti
Iéndor, objekt i pretendimeve, nuk bije nén juridiksionin e Agjencisé.

10.3. Njésia e Negocimit Direkt, siguron té dhéna té nevojshme, déshmi ose prové, nga cili do
burim, brenda dhe jashté Agjencisé, pranon né shikim ¢do déshmi origjinale ose té legalizuar
dhe ¢do parashtresé ose shpjegime shtesé, té cilat i konsideron me réndési lidhur me shgyrtimin
meritor.

10.4. Kur konstatohet se kérkesa ose aseti léndor kualifikohet si aset me karakter specifik dhe
pér té njéjtin ka bazé pér inicimin e negocimit direkt i nj&jti i nénshtrohet procedurés sé
shqyrtimit nga Njésia e Negocimit Direkt e cila né varési té& vlerésimit té pavarur dhe profesional
té saj, pérmes Drejtorit Menaxhues i rekomandon Bordit té Drejtoréve shitjen e asetit l&éndor
pérmes procedurés sé negocimit direkt.

10.5. Pas miratimit té negocimit direkt, Njésia e Negocimit Direkt i ndérmerr té gjitha veprimet e
nevojshme lidhur me implementimin e Vendimit té Bordit té Drejtoréve, lidhur me angazhimin e
ekspertéve pérkatés, arritjen e marréveshjes eventuale me palén lidhur me elementet genésore
té kontratés, pérpilimin e Raportit Pérfundimtar pér Bord dhe pérmbylljen e kontratés mbi
shitjen.

Neni 11
Bashképunimi me Institucione

Njésia e Negocimit Direkt, ka té drejté qé& té bashképunoj me cilindo organ té administratés
publike né vend dhe jashté vendit, né cdo rast kur kjo konsiderohet e nevojshme pér té siguruar



té dhéna apo prova adekuate lidhur me njé rast konkret pér té cilin &shté iniciuar procedura e
negocimit.

Neni 12
Bashképunimi i brendshém

12.1. Njésia e Negocimit Direkt dhe Departamenti i Shitjes bashképunojné dhe informohen
reciprokisht lidhur me gjendjen e ndonjé aseti i cili mund té jeté pérfshiré né té njéjtén kohé né
rrjedhén e procedurés eventuale té tenderimit publik dhe né procesin e negocimit direkt.

12.2. Njésia e Negocimit Direkt dhe Departamenti i Likuidimit s&é bashku me Autoriteti i
Likuidimit informohen, bashképunojné dhe bashkérendojné veprimet nga kuadri i fushéveprimit
té tyre, kur kjo konsiderohet e nevojshme, sidomos né ato raste kur ¢éshtja e vendosjes ose
vlerésimit t& njé aseti léndor pérfshihet njékohésisht né punén e kétyre organeve.

12.3. Njésia e Negocimit Direkt e informon Departamentin e Likuidimit s& bashku me Autoritetin
e Likuidimit pér ¢cdo kérkesé ose rast, pér té cilin éshté iniciuar procedura e negocimit direkt.

12.4. Zyrat Rajonale té Agjencisé kujdesen sipas detyrés zyrtare qé asetet e kualifikuara sipas
nenit 3 té Rregullores, té evidentuara né listén aseteve pér negocim té mos i nénshtrohen
procedurés pér shitjen e aseteve pérmes tenderimit publik deri né pérfundimin e procesit té
shqyrtimit té kérkesés pér negocim direkt.

12.5. Bordi i Drejtoréve, Menaxhmenti, Departamenti i Koordinimit Rajonal, Departamenti i
Shitjes, Departamenti i Likuidimit kané gasje té vazhdueshme né listén e aseteve dhe kérkesave
té evidentuara né listén e negocimit direkt e cila azhurnohet rregullisht nga Njésia e Negocimit
Direkt.

Neni 13
Llogaridhénia dhe kontrolli

Njésia e Negocimit Direkt i raporton dhe i nénshtrohet mbikéqyrjes sé drejtpérdrejté té Drejtorit
Menaxhues.

Neni 14
Konflikti pér kompetencé

Mosmarréveshjet eventuale pér kompetencé ose aspekte tjera té Njésisé sé& Negocimit Direkt né
raport me Departamentet ose Njésité tjera organizative, zgjidhen sipas udhézimeve té Drejtorit
Menaxhues.

KAPITULLI Il. AKTET

Neni 15
Aktet e Njésisé

Gjaté ushtrimit té rregullt té autorizimeve, né varési té rriedhés sé procedurés dhe ndérmarrjes
sé veprimeve, Njésia e Negocimit Direkt, nxjerr aktet si né vijim:
a. Raporti Referues;
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Raporti Rekomandues;
Raporti Pérfundimtar;
Konkluzione;
Udhézime;

® oo o

- Raporti Referues -

15.1. Raporti Referues pérpilohet nga zyrtari i Njésisé ose grup pune, me rastin e identifikimit,
mbledhjes sé fakteve dhe provave pér shqyrtimin e njé kérkese, respektivisht pretendimi ose
aseti me karakter specifik. Raporti Referues pérfshiné mes tjerash té dhénat eventuale lidhur me
inicimin e ndonjé procesi gjygésor dhe té dhénat lidhur me detyrimet eventuale né té holla té
parashtruesit ndaj NSH-sé& (borxhet né raportet kontraktuese té girasé).Raporti Referues
hartohet pér secilén kérkesé ose rast individual ose grup kérkesash, respektivisht pretendimesh,
i cili prezantohet pér shqyrtim dhe pérmban té dhénat si né vijim:

- Identitetii palés;

- Precizimi i kérkesés;

- Asetiindérmarrjes shogérore, si objekt i pretendimit;

- Pérshkrimi i asetit, fakteve dhe rrethanave relevante;

- Vendimet dhe veprimet e ndérmarra eventuale;

- Parashikimet krahasuese dhe efektet eventuale lidhur me metodat e transformimit

pronésor [me aplikimin e tenderim publik ose negocimit té drejté pér drejté]
- Propozimi pér vendosje;

- Raporti Rekomandues -

15.2. Raporti Rekomandues pérfshiné léndét e miratuara né Njésiné e Negocimit Direkt, té
dhénat elementare pér secilén kérkesé, grup kérkesash, provat relevante dhe rekomandimet pér
Drejtorin Menaxhues pér inicimin e procedurés sé negocimit dhe pérmban [por nuk kufizohet]
té dhénat si né vijim:

- Ppérshkrimin e té dhénave pér palg, asetin léndor dhe t& dhénat e NSH-s&;

- pérmbaijtjen e kérkesés [pretendimit];

- faktet genésore lidhur me gjendjen faktike té asetit;

- mundésité dhe efektet e rikthimit té gjendjes paraprake;

- efektet e parashikuara té negocimit dhe/ose tenderimit publik;

- interesi ekonomik i ndérmarrjes dhe zgjidhja e propozuar;

- Raporti Pérfundimtar -

15.3. Raporti Pérfundimtar pérfshiné té gjitha ato Iéndé, pér té cilat jané implementuar
Vendimet e Bordit té Drejtoréve pér inicimin e negocimit direkt, t& dhénat elementare pér
secilén marréveshje eventuale té arritur me pretendues dhe rekomandimet pér Drejtorin
Menaxhues pér pérmbylljen e procesit t& negocimit.

Raporti Pérfundimtar pérmban [por nuk kufizohet] sé paku té dhénat si né vijim:
- Vendimin e Bordit té Drejtoréve pér lejimin e negocimit;
- Identiteti i palés [pretenduesit té sé drejtés] dhe kérkesa e tij;
- Pasuria e ndérmarrjes shogérore, si objekt i pretendimit;



- veprimet e ndérmarra eventuale;
- Vlera e asetit (lartésia e gmimit);
- Propozimin pér vendosje;

- Konkluzioni -

15.4. Ne raste dhe né varési té natyrés sé c¢éshtjes dhe rriedhés sé procedurés, Kryesuesii
Njésisé sé Negocimit Direkt, i rekomandon Drejtorit Menaxhues té vendos sipas vlerésimit té liré
me konkluzion pér ¢éshtje té caktuara procedurale, pér vlerésimin dhe vendosjen e kérkesave,
pérfshiré por duke mos u kufizuar né nxjerrjen e provave té reja, plotésimin e shkresave té
Iéndés, pezullimin e procedurés, ndérprerjen e saj, caktimin e seancés dégjimore, angazhimin e
ekspertéve nga fushat pérkatése, dilemat eventuale pér kompetencén, procedurén e
rishqyrtimit, e tjera.

- Udhézimet -

15.5. Njésia e Negocimit Direkt i rekomandon Drejtorit Menaxhues gé té nxjerr udhézime té
ndryshme pér shpjegimin dhe harmonizimin e veprimeve, krijimin e praktikave unike dhe
eventualisht pér ¢éshtje tjera nga kuadri i fushéveprimit té sajé kur konsiderohet e nevojshme
pér zbatimin e procedurés sé negocimit.

Kapitulli Ill. ADMINISTRIMI | RASTIT

Neni 16
Inicimi i procedurés

16.1. Inicimi i procedurés sé negocimit, nénkupton paragitjen e njé kérkese me iniciativén e
palés se interesuar ose sipas detyrés zyrtare t& Agjencisé.

16.2. Njésia e Negocimit Direkt ¢do kérkesé ja pércjellé autoritetit pérkatés té likuidimit i cili
brenda 5 (pesé€) ditéve té punés do té pérgjigiet nése ka ndonjé pengesé pér inicimin e
procedurés sé shitjes pérmes negocimit direkt si¢ parashihet me nenin 18.1.4, lidhur me nenin
28 té Shtojcés sé Ligjit pér Agjenciné Kosovare té Privatizimit.

Neni 17
Shkresat e léndés

17.1. Shkresat e l1éndés pérmbajné certifikatén pronésore, kopjen e planit, ortofoton, foto nga
vendi i ngjarjes, identitetin e palés se interesuar, kopjet e ekspertizave dhe dokumente tjera
relevante lidhur me pretendimet.

17.2. Njésia e Negocimit Direkt ka té drejté qé né ¢do kohé gjaté rriedhés sé procedurés, té
kérkoj nga palét prova, shkresa, shpjegime ose déshmi me karakter relevant, si dhe t'i hulumtoj
té dhénat dhe provat relevante né dispozicion té arkivit t& NSH-s&.



Neni 18
Seanca dégjimore

18.1. Né cdo fazé té procedurés kur kjo konsiderohet e nevojshme, Njésia e Negocimit Direkt ka
té drejté té mbajé seancé dégjimore me palén ose t& autorizuarin e sajé. Seanca dégjimore
udhéhiget nga Kryesuesi i Njésisé ose nga ndonjéri nga zyrtarét pér shqyrtimin e kérkesés, me ¢
‘rast elementet genésore té seancés evidentohen né procesverbal i cili nénshkruhet nga
drejtuesi i seancés, zyrtari pér shqyrtim dhe pala ose i autorizuari i sajé.

18.2. Kryesuesi i seancés kujdeset me kohé pér prezencén e palés ose té autorizuarit eventual t&
tij/saj, prezencén eventuale té ekspertéve té nevojshém nga fushat pérkatése dhe eventualisht
prezencén e nevojshme té ndonjé anétari tjetér nga stafi i Agjencisé.

Neni 19
Angazhimi i ekspertéve

19.1. Njésia e Negocimit Direkt ka té drejté té kérkoj ekspertizé pér ¢éshtje kadastrale,
ndértimtarisé, bujqésisé, financiare, vlerésimin e pasurive té paluajtshme dhe ekspertiza né
fusha tjera eventuale, nga ekspert té jashtém, kur konsiderohet e nevojshme me qéllim té
vlerésimit té drejté té ¢éshtjes.

19.2. Kur kjo konsiderchet e nevojshme, secila nga palét [Agjencia ose parashtruesi] kané té
drejté té kérkojné super-ekspertizé, pér arsyet e cituara si mé sipér me té cilén pérfundon
procedura e vlerésimit.

19.3. Secila nga palét [Agjencia ose parashtruesi] ka té drejté qé té kérkoj plotésimin e
ekspertizés fillestare ose té super-ekspertizés, nése konsiderohet se t& dhénat jané té mangéta
ose nuk pérputhen apo shprehet dyshimi eventual lidhur me pérshkrimin, saktésing, vlerén ose
pér konstatime tjera né ndonjérén nga to.

19.4. Shpenzimet pér angazhimin e ekspertéve pér pérpilimin e ekspertizés té shkallés sé pars, i
barté parashtruesi i kérkesés. Ndérkaq shpenzimet me rastin e angazhimit té super ekspertizés i
barté propozuesi i sajé.

19.5. Nése gjaté procedurés sé negocimit palét nuk arrijné marréveshje, Drejtori Menaxhues e
ndérprené procedurén e negocimit me konkluzion sipas rekomandimit té Njésisé sé Negocimit.

19.6. Angazhimi i ekspertéve té jashtém béhet nga lista e ekspertéve té licencuar nga Ministria
pérkatése.

Neni 20
Komunikimi me palé

20.1. Palét njoftohen lidhur me vendimin e Bordit t& Drejtoréve, pér rrjedhén e procedurés ose
pér veprime apo shkresat tjera relevante, né ndonjérén nga ményrat si né vijim:

a) dorézimi personal;

b) dérgimi pérmes postés;

c) dérgimi pérmes postés elektronike;

d) kontaktimit pérmes telefonit;
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e) pérmes publikimit né dy gazetat mé té lexueshme né até zoné apo vendbanim, né
rastet kur palét nuk jané té njohura apo jané né numér tepér té madh kurse ¢do formé
tjetér e njoftimit konsiderohet e papérshtatshme;

20.2. Nése palét e interesuara pérfagésohen nga pérfagésuesi i tyre ligjoré apo i autorizuar,
shkresat eventuale do ti dérgohen pérfaqésuesit ligjor apo té autorizuar. Nése palét kané mé
shumé pérfagésues ligjor apo té autorizuar, kontaktohet njéri prej tyre. Nése palét apo
pérfagésuesi i tyre ligjor apo i autorizuari, gjaté rriedhés sé procedurés ndérron adresén, duhet
ta njoftojné organin pa vonesé.

20.3. Né té gjitha rastet, Njésia e Negocimit Direkt kujdeset pér dérgimin e rregullt dhe ruajtjen
e fleté kthesés ose provave tjera pér té vértetuar dorézimin.

Neni 21
Pérmirésimet e nevojshme

Nése gjaté rrijedhés sé procedurésjané béré gabime eventuale né vegorité karakteristike té rastit
[identifikimi i parashtruesit, legjitimacioni i paléve, vecorité e asetit, gabime né vlerésim dhe
vendosje, e tjeral, pérmirésohen né ¢do kohé gjaté rrijedhés sé procedurés, sipas propozimit té
palés ose detyrés zyrtare. Varésisht nga natyra e gabimeve dhe rrijedha e procedurés, té njgjtat
korrigijohen nga ana e Njésisé me Konkluzion té Kryesuesit.

Neni 22
Pérmbyllja e kontratés

22.1. Kriteret dhe kushtet pér para-kualifikim, té cilat aplikohen né procedurén e privatizimit
dhe shitjes sé aseteve me likuidim, nuk jané té aplikueshme ne procedurén e negocimit direkt.
Legjitimacioni i palés né njé ¢éshtje konkrete dhe pérshtatshméria e sajé i takojné autorizimeve
dhe punés profesionale té Njésisé sé Negocimit Direkt.

22.2. Inicimi i procedurés sé negocimit me parashtruesin e kérkesés do té kushtézohet me
pagesén e borxheve eventuale, nése pér té njéjtat evidentohet si debitor i Ndérmarrjes
Shogérore.

22.3. Nése me rastin e pérmbylljes sé raportit kontraktues me parashtruesin, konstatohet se
éshté ushtruar padi ndaj NSH-sé&, kontrata pér shitjen e asetit me ané té negocimit direkt do ti
dorézohet parashtruesit pasi ta keté térhequr padiné. Po ashtu kur konstatohet se éshté
ushtruar padi ndaj parashtruesit, kontrata pér shitjen e asetit me ané té negocimit direkt do ti
dorézohet parashtruesit pas térhegjes sé padisé.

22.4. Varésisht nga kushtet ekonomike dhe sociale té parashtruesit dhe vlerésimit té pavarur té
fakteve dhe rrethanave té cilat jané karakteristike lidhur me natyrén e njé lénde konkrete,
Njésia e Negocimit Direkt ka té drejté qé pér secilin raport kontraktues ti parasheh, rregulloj dhe
harmonizoj kushtet dhe ményrén e pagesés, né emér dhe pér llogari té NSH-sé.

22.5. Njésia e Negocimit Direkt, do ti zbatoj né térési procedurat pér pérmbylljen e kontratave,
pérfshiré pérpilimin, shqgyrtimin ligjor dhe procedurat e nénshkrimit. Versioni final i kontratés i
dérgohet Drejtori Menaxhues pér nénshkrim me ané té aktit pércjellés (memorandum té
brendshém), i cili nénshkruhet nga Kryesuesi dhe Zyrtari pér shqyrtim té kontratés.
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22.6. Njésia e Negocimit Direkt ka té drejté q& pér rastet e caktuara t'i propozoj Bordit té
Drejtoréve, pérmbushjen e detyrimeve né periudha té caktuara kohore, respektivisht né késte
periodike, pér ti evituar ndikimet negative sociale té cilat jané shfaqur si rezultat i késaj
kategorie té aseteve. Njésia e Negocimit ka té drejté qé sipas vlerésimit t& pavarur té sajé dhe
aprovimin e Drejtorit Menaxhues, ti kontraktoj afatet e pagesés deri né 1/njé vit.

22.7. Marréveshja eventuale e arritur do té jeté né harmoni me elementet genésore té
kontratés pér shitjen e cila aplikohet né procedurén e shitjes sé aseteve me likuidim.

Neni 23
Refuzimi i negocimit

23.1. Kur Bordi i Drejtoréve té Agjencisé e refuzon inicimin e negocimit direkt ose shitjen e
aseteve me negocim direkt ose kur njé vendim té tillé e merr sipas propozimit t& Menaxhmentit,
Iénda dhe shkresat e léndés, né versionin elektronik dhe fizik, me ané té aktit pércjellés i
dorézohen né kompetencé Departamentit Ligjor apo Zyrave Rajonale, varésisht se cila gjykata
jané kompetente, i cili sipas vlerésimit té tij, inicion procedurén gjyqésore, i rekomandon
Departamentit t& Koordinimit Rajonale dhe Departamentit t& Shitjes pérgatitjen e asetit pér
tenderim publik, ose ndérmerr veprime tjera sipas vlerésimit profesional té tij.

23.2. Né ato raste kur procedura e shqyrtimit dhe shitjes sé& asetit me negocim direkt pér ndonjé
kérkesé ose aset, refuzohet nga Bordi i Drejtoréve, kérkesa né rastin konkret gregjistrohet nga
evidenca e léndéve pér negocim direkt dhe pér té njéjtén informohet Zyra Rajonale né territorin
e sé cilés gjendet selia e ndérmarrjes dhe Departamenti i Shitjes.

Neni 24
Kontestet eventuale

Njésia e Negocimit Direkt kujdeset sipas detyrés zyrtare, nése gjaté rriedhés sé procedurés lindin
mosmarréveshje mes parashtruesve té ndryshém lidhur me pretendimet e tyre eventuale ndaj
té njéjtit aset té NSH-sé. Varésisht nga natyra e pretendimeve, provat ose dokumentacioni
pronésor, Njésia do té vendos pér rriedhén e procedurés sipas diskrecionit té saj ose do ta
ndérpresé procedurén e negocimit.

KAPITULI IV. SHQYRTIMI | KERKESAVE

Neni 25
Takimet e punés

25.1. Njésia e Negocimit Direkt mban takime pune me karakter konsultativ ose t& vlerésimit dhe
shayrtimit, sa heré kjo konsiderohet e nevojshme nga ana e Kryesuesit ose me propozimin e
ndonjérit nga zyrtarét e Njésisé.

25.2. Sipas konsultimit paraprak me anétar, Kryesuesi cakton datén, vendin, pikat e rendit té
dités, céshtjet tjera eventuale, udhéheq takimet e punés dhe kujdeset pér mbajtjen e

procesverbalit né té cilin evidentohen ¢éshtjet qenésore té diskutimeve.

25.3. Kryesuesi dhe zyrtari administrativ, kujdesen qé pér secilin takim konsultativ ose mbledhje,
materialet e nevojshme té shpérndahen paraprakisht dhe né kohé té& mjaftueshme.
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Neni 26
Shqyrtimi i kérkesave

26.1. Procedura e shqyrtimit té kérkesésfillon nga Zyrtarii larté pér shqyrtimin e kérkesave,i cili
pérpilon Raportin Referues pér secilin rast posagérisht dhe né té njéjtin i rekomandon Kryesuesit
inicimin ose jo té procedurés sé negocimit dhe i dérgon po ashtu shkresat e léndés né pérbérje
komplete.

26.2. Zyrtari i larté pér kadastér i verifikon té dhénat e asetit Iéndor, e krahason gjendjen faktike
me gjendjen formale sipas shénimeve té evidencés kadastale, analizon ekspertizat e ekspertéve
té gjeodezisé (t& dhénat tekstuale dhe grafike) dhe analiza tjera eventuale dhe shpreh
konstatimet e tij nga kuadri i kompetencave té tij.

26.3. Pas veprimeve pérgatitore sipas paragraféve paraprak, shqyrtimi i pérfundimtari Raportit
Referues i nénshtrohet vlerésimit nga ana e Kryesuesit té Njésisé dhe dy Zyrtar té larté pér
shqyrtim,njéri nga té cilét e referon rastin. Konsiderohet se kérkesa né rastin konkret i plotéson
kushtet e parapara pér tu pérfshiré né Raportin Rekomandues pér Bordin e Drejtoréve, nése pér
té njéjtén pajtohen sé paku dy nga zyrtarét e shqyrtimit t& kérkesés.

26.4. Me rastin e shqyrtimit té Raportit Referues, mendimet, konstatimet dhe rekomandimet
eventuale té Kryesuesit té Njésisé dhe Zyrtaréve té Larté pér shqyrtim mund té evidentohen né
procesverbal ose né njé raport té vecanté té takimit.

26.5. Raporti Rekomandues pér Bordin e Drejtoréve nénshkruhet nga Kryesuesi dhe dy Zyrtarét
e larté pér shgyrtimin e kérkesé dhe i njéjti pérmes Drejtorit Menaxhues i prezantohet Bordit té
Drejtoréve pér miratim.

26.6. Me rastin e miratimit eventual t& Raportit Rekomandues nga ana e Bordit té Drejtoréve,
pala informohet me shkrim lidhur me vendimin e Bordit té Drejtoréve pér aprovimin e bazés
juridike té kérkesés dhe lejimin e inicimit té procedurés sé negocimit.

26.7. Pas veprimeve té ndérmarra sipas paragraféve paraprak, me propozimin e Kryesuesit fillon
procedura e vlerésimit, me ¢ ‘rast angazhohen ekspertét pérkatés pér vlerésim né pajtim me
procedurat e parashikuara pér angazhimin e ekspertéve.

26.8. Parashtruesi njoftohet me njé njé kopje té ekspertizés me té cilén ka té drejté té shpreh
pajtimin e tij apo kérkon qé procedura e vlerésimit ti nénshtrohet super ekspertizés.

26.9. Kur parashtruesi pajtohet me konstatimet né ekspertizé ose eventualisht né super
ekspertizé, pérgatitet Raportit Pérfundimtar, i cili i nénshtrohet vlerésimit dhe vendosjes
pérfundimtare lidhur me miratimin e shitjes nga Bordi i Drejtoréve. Raporti Pérfundimtar
nénshkruhet nga Kryesuesi dhe dy Zyrtarét e Larté pér shqyrtimin e kérkesé dhe i njéjti pérmes
Drejtorit Menaxhues i prezantohet Bordit té Drejtorévepér miratim.

26.10. Pas miratimit té& Raportit Pérfundimtar, fillon procedura e pagesave dhe pérmbylljes sé
kontratés finale me palé.
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Neni 27
Konflikti i interesit

Secili nga zyrtarét e Njésisé ka pér obligim ta informoj Kryesuesin e Njésisé kur konsideron se ka
konflikt interesi ne lidhje me rastin konkret. Né varési té rrethanave Kryesuesi konstaton nése
ekzistojné apo jo rrethanat té cilat mund té krijojné konflikt interesi.

Neni 28
Rendi kronologjik i kérkesave

28.1. Fillimi i procedurés pér shqyrtimin e kérkesave lidhur me asetet me karakter specifik,
bazohet né rendin kronologjik, sipas datés sé ushtrimit té kérkesés. Data e ushtrimit té kérkesés
konsiderohet data e regjistrimit né protokoll, né zyrat rajonale apo né zyrat gendrore té
Agjencisé.

28.2. Pérjashtimisht nga rendi kronologjik, do té merren né shqyrtim kérkesat té cilat jané té
kompletuara (pér te evituar vonesat e panevojshme dhe grumbullimin e léndéve), kérkesat e
propozuara me prioritet nga ana e Drejtorit Menaxhues, Bordit té Drejtoréve dhe ato kérkesa
(pretendime) apo asete té atyre ndérmarrjeve té cilat pér shkak té ndonjé aseti me natyré
specifike, nuk mund ti nénshtrohen procesit té likuidimit né kohé efektive.

Neni 29
Afatet

29.1. Nga dita e regjistrimit té& kérkesés, Njésia ka pér detyré qé brenda 1 (njé) muaji ta fillojé
procedurén e shqyrtimit e cila né varési té veprimeve, numrit té paléve dhe aspekteve tjera,
procedura e shqyrtimit té vlefshmérisé sé kérkesés mund té zgjasé deri né 3 (tre) mua;.

29.2. Parashtruesi i kérkesés do té informohet lidhur me Vendimin e Bordit té Drejtoréve, pér
inicimin e procedurés sé negocimit direkt né afatin kohore prej 15 (pesémbédhjeté) ditésh nga
dita e nxjerrjes sé Vendimit.

29.3. Nga dita e njoftimit té palés me Vendimin e Bordit té Drejtoréve, procedura pér zbatimin e
vendimit té Borditpér pérmbylljen e kontratés finale té shitjes me negocim direkt do té zgjasé
deri né 3 (tre) muaj.

29.4. Procedura pér pérmbyllien e kontratés me parashtruesin (nga cilésia e tij si palé
kontraktuese) do té& pérmbyllet né afatin kohor prej 30 ditésh, nga dita e pérmbushjes sé
detyrimeve kontraktuese (pagesés).

29.5. Nga dita e njoftimit té palé pé&r miratimin pérfundimtar té shitjes nga Bordi i Drejtoréve,
detyrimi palés pér pagesén e gmimit kontraktues éshté 45 dité, me pérjashtim té rasteve pér té
cilat pagesat kontraktohen né faza periodike.

29.6. N&é varési té natyrés sé c¢éshtjes dhe rrijedhés sé procedurés, Kryesuesi i Njésisé cakton

afate kohore lidhur me kryerjen e ndonjé veprimi ose pérmbushjen e ndonjé detyrimi té
caktuar.
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29.7. Nuk llogaritet si kalim i afatit, kalimi i kohés sé nevojshme pér dorézimin e dokumenteve
shtesé, provave, ekspertizave ose ndérmarrjen e ndonjé veprimi té€ nevojshém nga ana e
parashtruesit té kérkesés. Nése ndérmarrja e ndonjé veprimi kérkon kohé té konsiderueshme,
procedura mund té zgjatet apo té ndérpritet me konkluzion, sipas vlerésimit té pavarur té
Kryesuesit dhe e njéjta fillon té rrjedhé me iniciativén e palés ose té organit.

29.8. Né cdo rast kur kjo éshté e nevojshme, Njésia do ta informoj parashtruesin e kérkesés
lidhur me rriedhén e procedurés, dorézimin e dokumenteve shtesé, plotésimin dhe korrigjimin e
shkresave té Iéndés dhe géshtje tjera eventuale.

29.9. Zyrtari administrativ, do té kujdeset, mbaj evidencén dhe do ta informoj Kryesuesin pér
komunikimin e rregullt me palé, pér kérkesat e shqyrtuara, pér rrjedhén e afateve, agjendén dhe
Vendimet e Bordit té Drejtoréve.

Neni 30
Rishikimi i kérkesés

Né té gjitha ato rastet kur kérkesa e parashtruesit éshté refuzuar dhe e njéjta pérséritet duke ju
bashkéngjitur prova té reja, Njésia e Negocimit Direkt ka té drejté qé té njéjtén ta rishikoj dhe né
varési té vlerésimit té provave té vendosi lidhur me kérkesén.

KAPITULLI V. DISPOZITAT KALIMTARE

Neni 31
Transferimi i kompetencave

31.1. Kérkesat e ushtruara dhe té evidentuara né emér té Komisionit pér shqyrtimin e aseteve
me karakter specifik dhe né emér té Komisionit pér Negocim Direkt, konsiderohen automatikisht
Iéndé té Njésisé sé Negocimit Direkt.

31.2. Departamenti i Komisioneve Profesionale do ti transferoj (barté) té gjitha kérkesat e
regjistruara dhe ato té shqyrtuara, ne cilén do fazé té procedimit qofshin ato, né kompetencé té
métejme té Njésisé sé Negocimit Direkt, brenda afatit kohor prej 15 ditésh kalendarike nga data
e hyrjes né fuqi té késaj Rregullore.

31.3. Té gjitha veprimet e ndérmarra dhe kérkesat e shqyrtuara nga Komisioni pér shqyrtimin e
aseteve me karakter specifik si dhe té gjitha veprimet e ndérmarra dhe kérkesat e shqyrtuara
nga Komisioni pér Negocim Direkt, konsiderohen veprime té ndérmarra dhe Iéndé té shqyrtuara
nga Njésia e Negocimit Direkt.

Neni 32
Interpretimi
32.1. Né té gjitha rastet kur kjo konsiderohet e nevojshme, té gjitha dispozitat, pérkufizimet,

kualifikimet dhe referencat pérkatése té késaj Rregulloreje, interpretohen né kontekstin e
pérgjithshém té Ligjit Pér Agjenciné.
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32.2. Dispozitat dhe parimet e pérgjithshme té Ligjit Pér procedurén e pérgjithshme
administrative, pérbéjné norma dhe parime orientuese né punén e Njésisé. Pa paragjykim ndaj
aplikimit té pérgjithshém té fjalisé sé méparshme, parashihet né ményré specifike qé Ligji pér
Procedurén Administrative nuk do té vlejé né rastet e parashikuara me nenin 31, té Ligjit Nr.
04/1-034 Pér Agjenciné.

Neni 33
Vakumi juridik

33.1. Né ¢do rast, pa e specifikuar posagérisht, nése autorizime té caktuara nga fushéveprimi i
Njésisé sé Negocimit Direkt nuk jané rregulluar ose paraparé né masé té mjaftueshme ose
krijojné dilema eventuale, aplikohen dispozitat e Ligjit pér Agjenciné ose géndrimet e Bordit té
Drejtoréve té Agjencisé.

33.2. Né ¢do rast, pa e specifikuar posagérisht, nése autorizime té caktuara nga fushéveprimi i
Njésisé sé Negocimit Direkt nuk jané rregulluar né masé té mjaftueshme ose krijojné dilema
eventuale interpretimi né raport me Rregullat e tenderit ose ndonjé akt tjetér t& brendshém té
Agijencisé, aplikohet kjo Rregullore.

33.3. Né cdo rast, pa e specifikuar posagérisht, nése procedimi i rastit né ndonjé aspekt nuk

pérfshihet ose rregullohet né masé té mjaftueshme me normat e késaj Rregullore, Njésia e
Negocimit Direkt do ti zbatoj dispozitat pérkatése té Ligjit té Procedurés Administrative.

Neni 34
Hyrja né fuqi
34.1. Rregullorja pér shqyrtimin e aseteve me karakter specifik t& ndérmarrjeve shogérore dhe
shitja e tyre me negocim direkt, e miratuara nga Bordi i Drejtoréve té Agjencisé me datén

27.04.2017, shfugizohet me hyrjen né fuqi té késaj Rregullore.

34.2. Kjo Rregullore hyné né fugi né ditén e miratimit nga Bordi i Drejtoréve té Agjencisé.

Prishtiné, me 30 janar 2019

Skender gosz

Zévendés kryesues i Bordit té Drejtoréve
Agjencia Kosovare e Privatizimit
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